Article 152.- Zona d’industria aillada mitjana, tipus 2, clau 4a2 (PP1 Riambau)

1. Definicio
Compren les arees adscrites prioritariament a 'is industrial i de magatzems de
tamany mitja, en edificis aillats separats dels limits de la parcel-la.

2. Condicions de la parcel-lacio

a) Superficie de parcel-la minima: 2.500 m2
b) Front minim de parcel-la: 35 m

c) Fondaria minima de parcel-la: 45 m

3. Condicions de l'edificacio

a) Tipus d’'ordenacié: Sera d’'aplicacio el tipus d'ordenacié aillada, segons els
parametres edificatoris del pla parcial.

b) Edificabilitat neta: 0,55 m2 st/m2solar

c¢) Ocupacié maxima: 55% (percentatge modificat per la MPP 4).

d) Algada maxima i nombre maxim de plantes: L'alcada maxima amidada des del
carener de la coberta a la cota de referéncia de la planta baixa sera com a
maxim de 15 m; podent-ne ser el 20% de I'edificacié desenvolupada, amb
planta baixa més una planta pis sense ultrapassar l'alcada maxima fixada
anteriorment.

Per necessitats de produccié u organitzacié de I'empresa i sempre que es
justifiqui, es podra disposar I'edificacié6 amb un edifici aillat ocupant menys %
de la parcellla, de tal manera que [l'edificabilitat total i 'alcada maxima
permesa es mantinguin amb la limitacié de planta baixa més dues plantes pis.

S’exclouen del compliment de l'algada reguladora aquelles instal-lacions tal
com torres de ventilacio, sitja, i altres instal-lacions lligades a la industria,
necessaries pel normal desenvolupament de I'activitat.

e) Separacié de I'edificacié als limits: 10 metres al carrer i 5,00 metres a la resta
dels limits, inclosos els cossos sortints. (introduit en I'exp. 121/84, de correccio
d’errades materials aprovat per la Comissié d’Urbanisme en data 14 de marg¢
de 1984).

f) Espais lliures privats dins de la parcel-la i aparcament: Els espais lliures
resultat de l'aplicacié dels parametres abans esmentats es dedicaran a
circulacié interior i espais enjardinats, excepte els que obligatdriament hauran
d'ésser d’aparcament al servei dels treballadors, aixi com personal visitant, a
raé d’'una plaga d’aparcament per cada 100 m2 d’edificacié. Els aparcaments
podran estar coberts amb instal-lacions desmuntables, tipus marquesina.

g) Edificacions auxiliars: Es permet per a cada industria annexes a la mateixa,
tipus garites de vigilancia amb un maxim de 15 m2 i 3 ‘6 m d’algaria maxima
sense complir les condicions de distancia minima al front del carrer, pero si, al
lateral i fons.

h) Tanques: El tipus de tanca haura d’ésser de tela metal-lica, amb socol opac de
060 m d’algada. L'algada mitja total de la tanca sera de 1,80 m comptats des
de la rasant del terreny.

4. Condicions d’us

a) Us principal: Industrial en les categories 1a, 2a, 3a, 4a i 5a, i magatzem.

b) Usos compatibles: Bar, restaurant, comercial (el creixement de [loferta
comercial al detall s’adequara a allo que determina el PTSEC), oficines



relacionades amb ['activitat industrial i gestié del poligon, educatiu en la
vessant de formacid professional, sanitari assistencial al servei del poligon,
public administratiu, habitatge, solament s’admet un per establiment industrial
per porter o vigilants.

c) Proporcié d'usos: Els usos compatibles es podran autoritzar fins a una
ocupaciéo maxima del 30% del sostre; si es supera aquesta ocupacié caldra
acompanyar al projecte d’obra un estudi d’'usos del conjunt de l'illa que acrediti
que no s’excedeix aquesta proporcio.

d) Carrega i descarrega: Les operacions de carrega i descarrega es realitzaran
dins de la parcel-la, per la qual cosa es preveuran els molls suficients en els
projectes d’edificacio.
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