NORMATIVA URBANISTICA 1983 | MODIFICACIONS.

NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DEL TERME

MUNICIPAL DE TARREGA.

REGIM JURIDIC, NORMESURBANISTIQUES| EDIFICATORIES

REGIM JURIDIC

A)-Determinacions de car acter general.
(N 0= s TSRO P RSP
2. ADBSE TEITITONTAL.... e e e
B VIQENCIAT FEVISIO...c.uiitieieeiesie et nee e e :
4.Desenvolupament de 1S NOIMIES.........coiiiiiierire e
5.Régim urbanistic de 1eSNOIMES. .........cceovrererenenesere e

B)-Classificacié del sol, segons €l régim juridic aplicable

1. Régim juridic del sol urba
0 B 1= o o TS
1.2. Solars edifiCables........ccceeveieiiecee e
1.3. Regim d' edifiCaCioNS........cccveviriiieieeeiese et
1.4, REQIM U8 CESSIONS.....cueeueenieieeieeieeie et eesee s eesse e neesneeneeas
1.5. Regim de [licencies d' Obres..........ccovvereeeenenenesen e e ee e e
1.6. Estudisde Detall...........ccoeeieriieeeiiece e
1.7. PlanS ESPECIAIS.......coiuiiiiiiiieeiiesie et
1.8. Sistemes d’execucid en SOl Urba..........cooveeeeiieiieiieeee e

2. Regim juridic del sol urbanitzable
2.1 REGIM JUMAIC. ..ot
2.2. Financament de I’ obra d’ urbanitzaCio............cccceevvrvreieneneseeenns
2.3. REgIM d' €difiCaCiONS......ccueiueeeeeese s
2.4, PlanS ParCialS........ccueieeiiiiiesiesie e
2.5. Patrimoni Municipal del SOI..........cccooririniinieeeeeeeeeeeeeeee

3. Régim juridic del sol no urbanitzable...........ccccoeoreiineneierreee,

4, ArES AEtEIMINACIONS. ...cevveeeeeeeeeeeee e e e e e e et e eaeeeeeeeeeraaeeeeeeeeesnaaseeeerennnnnn

TEXT REFOSDEL PLANEJAMENT URBANISTIC. TARREGA 1983-1997

40

45
45
46
47
48
48
48

49
50
51
52
52

52

53



NORMATIVA URBANISTICA 1983 | MODIFICACIONS.

NORMES URBANISTIQUES| EDIFICATORIES. Pagina
DisposiCions de CaraCter geNEral .........oeoieeieiieie e 54
Disposicions comuns ales diferents categories del SOl .........ccoooevievieieeiiennene. 55
Definicio, descripcio i condicions de I’index i elements urbanistics-edificatoris. 58
Normes aplicables al’ edificacio, segons aineacions del vid ..........ccccoeevvieeeneen. 69
Normes aplicables a tipus d ordenacio, segons edificacio al llada...................... 80
Normes aplicables a tipus d’ ordenacio, segons volumetria especifica................ 85
DisposiCioNSs generals SODIrE USOS ........cceeiueriineenieniesieeiesee e 91
Disposicions SObre ' USiNAUSEFEl .........coeiiierinieeeeee e 96
Disposicions Sobre 1eS &ees eXtraCtiVeS ........coeeeeveeeeieseere e, 104
Disposicions sobre |’ estacionament i " aparcament ...........ccocceverererienieeneneeneenns 105

ZONESAL SOL URBA:

Zona de conservacio del Centre HiStOric (1) .o.ooeeerererereenie e 109
Zonad ordenaCid d'illestancades (2) ...cocevvveeierereere e 113
Zones d ordenacio en edificacions ai' llades { (38)-(3b) -(3C9) }..vvovevvveeiennen, 116
ZONATNAUSEITAl (4) .ttt 119
Zona d’ ordenaci6, segons anterior ordenacié volumetrica (5) .....ccoceevvvreeenne. 122

ZONESAL SOL URBANITZABLE:
Zona de desenvolupament d’ Us residencial:

. Sub-zona l. Plurifamiliar (68)..........ccueerueerieiiiesieesee e 126
. Sub-zonall. Unifamiliar (D) .........ccoooeiiiiiiieeeee e 128
. Sub-zonallll. Unifamiliar agrupada (6C)...........ccererieriemiienienienieseeesee e 129
ZONATNAUSEITAl (7) +eeveeeiie ettt 130
ZONESAL SOL NO URBANITZABLE:

Zona de sol ruastic protegit de valor agricola (8).......cccoveererereerenirseeneeeseene 133
Zona de sol rastic protegit de valor paisatgistic (9).....vvvvvrererererereereeieeeenns 135
Zona de sol rastic protegit de valor arqueol0gic (10).......coerererereereereeeeennenn 136
ZONES SISTEMES

SISEMAVIANT DEBIC (V) woveeeeeiieieee et 137
SISEEMATETOVIAN (F) couveeiieiiiieeeeee e 139
Sistema de SErVEISTECNICS (ST) wevevvereirieiieie e see e sneas 141
Sistemade parcsi jardinS PUDIICS (PJ) ....coveeeeeirieieeeeeee e 142
Sistema d’ equipaments i dotaCions (ED) ........ccocceveeiinieinieneneee e 143
ProtecciO de sistemes generalSi Servituds (PS) ......cccoveeeerieeieniiniencnesesene e 145
NORMES ADDICIONALS.....o ettt 146
NORMA TRANSITORIA ...ttt eee et esen s 148

TEXT REFOSDEL PLANEJAMENT URBANISTIC. TARREGA 1983-1997

41



NORMATIVA URBANISTICA 1983 | MODIFICACIONS.

NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DEL TERME MUNICIPAL DE
TARREGA.

REGIM JURIDIC
A )- DETERMINACIONS DE CARACTER GENERAL.
1- NATURALESA.

La naturalesa juridica de les Normes Subsidiaies de Tarega és la corresponent a la que
determina I’ article 91, b) del Reglament de Plangiament, amb connexié amb €els seus articles:
93, 94 i 97; és a dir: Normes Subsidiaies de Plangiament d’ ambit municipal que comprenen:
SOL URBA, SOL URBANITZABLE i SOL NO URBANITZABLE, delimitant I’ambit
territorial de cadascun dels diferents tipus de sol, establint I’ ordenaci6é del sol urbai deles arees
aptes per la urbanitzacid que integren € sol urbanitzable, i fixant les normes per les quals s ha
deregir € sl no urbanitzable.

2- ABAST TERRITORIAL

L’ambit d'actuacié que compren les Normes Subsidiaies de Tarega és circumscriviu a la
totalitat del territori municipal, considerant-se aquest com una unitat organica i funciona
integrada, amb plena autonomia urbanistica, sense menyscapte de les interrelacions que
necessariament es produeixen amb els termes municipals limitrofs.

3 - VIGENCIA, AMB EXPRESSIO DELS MOTIUS EN VIRTUT DELS QUALS
SHAURA DE PROMOURE LA REVISIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE
TARREGA

Les presents Normes Subsidiaies tenen vigéncia indefinida de conformitat amb e que
Sestableix a l’article 160,1 del Reglament de Plangament, en la mesura que I’ Ajuntament no
ha previst un termini per la seva substitucié per un Pla General d’'Ordenacié Urbana. No
obstant aix0, s les circumstancies del municipi ho aconsdlessin, I’ Ajuntament, en qualsevol
moment, podra acordar i encarregar la redaccié del Pla General d' Ordenacié Urbana que
substitueixi les presents Normes Subsidiaies, tot aix0 a I’empara de la interpretacié que es
donariaal’article 93.1. @) del Reglament de Plangjament.

Amb independencia del caracter de vigencia indefinida de les Normes Subsidiaies de Tarega,
I’ Ajuntament podra acordar la seva revisié quan es donin totes o algunes de les circumstancies
gue s estableixen as apartats: ) i/o d) deI’article 156 del Reglament de Plangjament, i que es
concreten tot seguit:
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“c)- Quan el Plaresulti afectat per les determinacions establertes en un Pla Director Territorial
de Coordinacio. El termini per promoure la revisio serad un any des de |’ entrada en vigor
d’ aquest darrer.

d)- Quan dtres circumstancies aixi ho exigeixin.”

S bé es paragrafs transcrits es refereixen as Plans Generals, son també d' aplicacié a les
Normes Subsidiaies a I'empara dd que Sestableix a l'article 160.4 del Reglament de
Plangjament.

També per atres circumstancies com: € creixement de la poblacio, recursos, usos i intensitat
d ocupaci6 que exigeixin larevisié de les presents Normes Subsidiaies o bé que s esgotin les
previsions contingudes a les mateixes.

Amb independéncia de la revisio tota de les Normes Subsidiaies, I'Ajuntament podra
modificar aguns aspectes de les mateixes en qualsevol moment, de conformitat a procediment
que Sestableix en els articles 49 i 50 del Text Refos de la Llei del Sol; i 161 i 162 del
Reglament de Plangjament.

4 - DESENVOLUPAMENT DE LESPRESENTS NORMES.

Les Normes Subsidiaies de Tarega es desenvoluparan mitjancant els seglients instruments
urbanistics:

- Plans Especials.

- Plans Parcials.

- Estudis de Detall.

Al sol urbadedimitat, que no necessita pel seu desenvolupament ni Plans Especias, ni Estudis
de Detalls, podra edificar-s hi de conformitat a I’ establert a I’article 82 del Text Refés de la
Lle del SOl que regula @ réegim dels solars i ad que Sestableix al Reglament de Gestio
Urbanistica

S per I'edificacié del sl urba fos necessaia la delimitacié de poligons o unitats d’ actuacio
urbanistica, s aplicarael procediment previst als articles 117 i 118 del Text RefésdelaLlei del
Sal..

El sol apte per urbanitzar es desenvolupara mitjancant els corresponents Plans Parcials.
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5- REGIM URBANISTIC DE LESNORMES.

Quan a la determinacio i regulacio de I’ estructura general i organica del territori ens hem de
remetre al contingut grafic dels corresponents Plans d'Ordenacié a escda 1/5.000, i
desenvolupat en |’ apartat especific de laMemoria.

Qualsevol actuacioé urbanistica que afecti a la xarxa general de carreteres haura de tenir en
compte, en tot cas, la Llel reguladora de 19 de desembre de 1974 i e Reglament que la
desenvolupa aprovat per Decret del 8 de febrer de 1977.

Si I'actuacid urbanistica afectes a les aiglies i lleres publiques, s haura de tenir en compte la
Llei d’aigles, & Reglament de policiad aigliesi les seves Lleres de 14 de novembre de 1958,
modificada pel Decret 1.375/ 1972 de 25 de maig.

En tot cas, I’ Ajuntament de Tarega al’iniciaqualsevol actuacid urbanistica que pogués incidir
sobre muntanyes, mines o hidrocarburs, sense que aquesta relacio es consideri exhaustiva,
haurade tenir en compte les seves Lleis reguladores.

B)- CLASSIFICACIO DEL SOL EN TIPUS, SEGONS EL REGIM JURIDIC
APLICABLE

1- REGIM JURIDIC DEL SOL URBA.
1.1.- DEFINICIO.

El sol urbadelimitat per les presents Normes Subsidiaies reuneix tots els requisits que estableix
I"article 78 del Text Refos de la Llel del Sol, desenvolupat per I'article 21 del Reglament de
Plangjament.

“Article 21.: A fi efecte que & Pla General classifiqui terrenys com urbans, incloent-los dins la
delimitaci6 que atal efecte estableixi, caldraque reuneixin alguns dels seglients requisits:

a)- Que els terrenys estiguin dotats d’accés rodat, abastament d'aigua, evacuacio d'aigies
resduals i subministrament d energia electrica, tenint aquests servels les caracteristiques
escaients per servir al’ edificacio que sobre ells existeixi o0 S hagi de construir.

b)- Que ds terrenys, encara mancats d’'alguns dels serveis anomenats a paragraf anterior
tinguin la seva ordenacio consolidada per ocupar I’ edificacio, -d menys- dues terceres parts
dels espais aptes per la mateixa, segons |’ ordenacié que el Pla General proposi.

El Pla assenyalara les operacions de reforma interior i/0 accions concretes d’ urbanitzacions
necessaries per aconseguir €ls nivells de dotacié adequat dels serveis minims assenyalats a
I’ apartat @) d’ aquest article”.
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Els terrenys que, tot i comptant amb els elements d’infrastructura o d’ edificaci6, es considerés
gue aquests son insuficients per servir a I’ edificacié que sobre ells existis, queden fora de la
normativa del sol urbg dacord amb la interpretacié de I'article 21 del Reglament de
Plangjament. Pel desenvolupament d’ aquests terrenys s haurade redactar un Pla Parcial.

1.2.- SOLARS EDIFICABLES.

Als efectes de les presents Normes Subsidiaies s entendran per solars edificables els terrenys
gue reuneixin s requisits establerts a |’ article 82 del Text Refés, amb connexié amb I’ article
39.1 del Reglament de Gesti6 Urbanistica quan el sentit de I’ edificacio.

En tot cas, perque una superficie de 0l es consideri solar edificable haurade comptar amb els
seglients elements d'infrastructura:  accés rodat, abastament i evacuacid d aigles,
subministrament d’energia electrica i que la via a la qud la parce- la doni front tingui la
calcada pavimentadai lavorada de les voreres.

En e supdsit que no estiguessin assenyales les dineacions i les rasants s hauran de fixar
mitjancant el corresponent Estudi de Detall.

1.3. REGIM D’EDIFICACIONS.

El sol urba no podra ésser edificat fins que la respectiva parcel- la mereixi la quaificacié de
solar, excepte que S asseguri I’ execucio simultania de la urbanitzacié i de I’ edificacio, complint
a més a més amb es requisits que s estableixen als articles 40 i 41 del Reglament de Gestio
Urbanistica, segons s'incloguin 0 no en poligons o unitat d’ actuacio urbanistica.

Si les presents Normes Subsidi&ies, i per determinats sectors del sol urbg no delimitessin els
poligons o unitats d'actuacio urbanistica, I’ Ajuntament procedira a la seva delimitacio
mitjangant les técniques contingudes als articles 117 i 118 del Text Refos i 38 del Reglament
de Gestio Urbanistica.

Tanmateix, es podran autoritzar construccions destinades a fins industrials a les zones que ho
permetin les Normes Subsidiaies quan la seguretat, salubritat i no contaminacié quedin
suficientment ateses, | €l propietari assumeixi les obligacions establertes als articles 46,2 del
Reglament de Gestié Urbanisticai 83,3,1) dd Text Refds, mitjancant la inscripcié a registre
de la propietat.

En tot cas, i amb independéncia de les limitacions que imposin les Normes Subsidiaies,
S hauran de respectar €ls continguts dels articles 72 i 73 del Text Refosi € 98 del Reglament
de Plangjament, quan anormes d’ aplicacio directaal’ ordre edificador.
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1.4. REGIM DE CESSIONS.

Els propietaris de sol urba hauran d efectuar les cessions obligatories i gratui tes que al
respecte sestableix as articles 83,3 del Text Refés i d 46,2 del Reglament de Gestio
Urbanistica, referint-se als terrenys destinats a vials, parcs, jardins publicsi centres d’ Educacio
Genera Basica, sempre que a la delimitacio dels poligons o unitats d’ actuacio fos necessari la
implantacié dels esmentats equipaments a servei dels mateixos, la qual cosa permet a
I’ Ajuntament interpretar el disposat pel legislador segons les necessitats del desenvolupament
de les Normes Subsidiaies.

Els propietaris de sol urba amb independéncia de les cessions gratui tes i obligatories a favor
de I’Ajuntament, hauran de costgjar la urbanitzacio; entenen per costos d'urbanitzacio €s
regulats al’ article 122 del Text Refos.

El pagament d’ aquests costos es podraredlitzar, previ acord amb els propietaris interessats,
cedint aquests gratui tament i lliures de caregues, terrenys edificables en la proporcié que
Sestimi suficient per compensar-los. Les obligacions i caregues dels propietaris de sol urba
seran objecte de distribuci6 justa entre els mateixos, juntament amb €ls beneficis, de la forma
que lliurement convinguin mitjancant compensacid o reparcel- lacio, segons es disposa a
I’article 124,1 del Text Refos.

L’incompliment de les obligacionsi caregues imposades per la Llei, habilitaraa I’ administracio
competent per expropiar €ls terrenys afectats. No obstant aixo, I’ Ajuntament haura d’ establir
una indemnitzacio substitutoria entre els afectats, en relacié a |’ ordre de cessions en sol urbg
quan les circumstancies d' edificacié impedissin portar a termini la reparcel- lacié materia dels
terrenys de conformitat als criteris establerts al’ article 125,2 del Text Refos.

En tot cas, i s la delimitacié del poligon o unitat d’ actuacié urbanistica no oferis € suficient
grau de definici6 en ordre a les cessions obligatories i gratui tes en sol urbg s haurad’ acudir a
I’elaboracié de Plans Especials d Equipaments, supdsit en qué es comprendra un ambit
territorial de major extensié superficia perque puguin portar-se a la prectica les operacions de
compensacio voluntaria o de reparcel - lacio dels terrenys.
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1.5. REGIM DE LLICENCIES D' OBRES.

Quan €els propietaris de terrenys que reuneixin els requisits exigits pel sol urba volguessin
sol- licitar llicencia d' obres d' edificacio per comptar amb tots els elements necessaris perquée
aquells mereixin la qualificacié de solar, hauran de regir-se per I’ establert a I’ article 178 del
Text refésdelalle del SOl i concordants del Reglament de Disciplina Urbanistica.

El procediment per la concessio de lallicencia s gustaraal’ establert al’ article 9 del Reglament
de serveis de les corporacions locals i ales condicions establertes als articles 161 21 .

Els propietaris de terrenys classificats com sol urba que no reuneixin tots o alguns dels
elements d'infrastructura que pels solars sexigeix a I'article 82 dd Text Refés, podran
sol- licitar llicencies d obres de construcci6, de conformitat al's requisits establerts as articles
401 41 del Reglament de Gestié Urbanistica, segons el's casos.

Si no estigués redactat el Projecte d’ Urbanitzacié que afectes a sector on es volgués edificar,
I’ Ajuntament, abans de concedir la Illicencia municipal, podraelaborar I’ esmentat projecte amb
carec as propietaris com a cost d urbanitzacié o, atrament, exigir un projecte d obres
ordinaries a peticionari de la Ilicencia que observi els elements d'infrastructura que s hagin de
completar, al’empara del que s estableix al’ article 67,3 del Reglament de planegjament.

En tot cas, s es tractés d'edificacions que per les seves caracteristiques estiguessin
relacionades amb establiments hotelers o turistics, en les seves diverses especificacions,
I’ Ajuntament haura d’ exigir e compliment del Decret d'infrastructures de 19 de desembre de
1970.

A les aees dd casc poblacional, o de primera residéencia, Sexigira I'acompliment de la
legidacio vigent amb materia d’ habitatge.

Com a norma general |I'execucio de les presents Normes Subsidiaies a s0l urbaes redlitzara
mitjancant poligons complerts, excepte quan es tracti d executar directament els sistemes
generals 0 alguns dels seus elements o de redlitzar actuacions & llades.

Quan es tracti d executar actuacions ai llades en s0l urbd la Corporacié podra concedir
[licencia d obres directament, sense menyscapte d'exigir, als efectes compensadors, que
aquestes llicéncies quedin condicionades a les reparcel - lacions necessies per les actuacions
urbanistiques d’ ambit superior i amb lafinalitat que € repartiment de caregues imposades per
I’article 83 del Text refos sigui equitatiu.
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1.6. ESTUDIS DE DETALL.

De conformitat amb I’ establert al’article 14 del Text Refési 65 del Reglament de Plangjament,
es podran formular Estudis de Detall per completar, o a seu cas, adaptar les determinacions
establertes a les presents Normes Subsidiaies pel sol urba i en tots els Plans Parcials, pel sol
urbanitzable.

El seu contingut tindraper finalitat:
a) Establir dineacionsi rasants, tot completant les que s assenyalen ales Normes Subsidiaies,
regjustant i adaptant |es mateixes.

b) Ordenar els volums d’ acord amb les especificacions de les Normes Subsidi&ies.

El procediment per I'aprovacié dels Estudis de Detal és e contingut a I'article 140 del
Reglament de Plangjament en relacié al’ article 40.2 del Text Refés.

1.7. PLANS ESPECIALS.

En aquells sectors en es quals les presents Normes Subsidiaies prevegin la redaccié de Plans
Especias shauran de tenir en compte les previsons contingudes, per aquest tipus de
plangiament, al Text RefésdelaLle del sol i e Reglament de Plangjament.

1.8. SISTEMES D' EXECUCIO EN SOL URBA.

L’execucidé de les presents Normes Subsidiaies de Tarega en sol urba s efectuara per
qualsevol dels sistemes d’ actuacio previstos pel legidador, és adir:

a) Compensacio

b) Cooperacio.

c) Expropiacio.

A la posada en prectica dels anteriors sistemes, els propietaris afectats per una actuacio
urbanistica estan subjectes al compliment de les seglients carregues:

a. Efectuar les cessions de terrenys que s estableixin alaLlei del sol.

b. Pagar els costos de la urbanitzacio.
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2- REGIM JURIDIC DEL SOL URBANITZABLE.

2.1. REGIM JURIDIC.

Els terrenys que es classifiquin com a sol urbanitzable per les Normes Subsidi&ies de Tarega
estaran subjectes ales limitacions i prescripcions contingudes al’ article 84 del Text Refés de la
Llel del sdl.

Aquests terrenys no podran ésser urbanitzats fins que no s aprovi €l corresponent Pla Parcia
segons el procediment previst al’article 41, i sense menyscapte de la obligatorietat de redactar
el corresponent Projecte d’ Urbanitzaci6, segons estableix I’ article 15 del Text Refos.

Mentre no s'aprovi € Pla Parcia i € Projecte d Urbanitzacié no es podran redlitzar en sol
urbanitzable obres o instal- lacions, excepte les que s hagin d’ executar mitjancant la redaccio
de Plans Especials, tot recordant a més a més la possibilitat prevista pel legisador a I’ article
93, ¢) del Reglament de Plangjament.

El plangjament especia anteriorment esmentat que afecti a sol urbanitzable haurade referir-se a
I’execuci6 directa d'obres d'infrastructura o as elements determinants del desenvolupament
urbaprevist a nimero 2 paragraf d) del’article 8, i al nimero 1 paragraf b) de I’article 12 del
Text Refos, que es concreta en:

a)- Assenyalament i localitzacié de les infrastructures basiques relatives a les comunicacions
terrestres, al’ abastament d’ aigua, sanejament, subministrament d energiai altres andogues, i
b)- Estructura general i organica dd territori, integrada pels elements determinants del
desenvolupament urbai en particular, els sistemes generals de comunicacio i les seves zones de
proteccio, els espais lliures destinats a parcs publics i zones verdes en proporcié no inferior a5
m2 per habitant i I’ equipament comunitari i per centres publics.

Els Plans Especias esmentats, en cap cas podran substituir a les Normes Subsidiaies quant a
instrument d' ordenacio integral del territori.

Aixi doncs € sol urbanitzable, mentre no es redacti € Pla Parcia corresponent, podra ésser
objecte d' obres o instal- lacions de caracter provisiona previstes a I'article 58,2 del Text
Ref6és. En aquest sentit podran autoritzar-se sobre els esmentats terrenys, previ informe
favorable de la Comissié d’ Urbanisme de Lleida, aquells usos i obres justificades de carecter
provisional, que Shauran denderrocar quan axi ho acordi I'Ajuntament sense dret a
indemnitzacié, i I'autoritzacid, acceptada pel propietari, haura d’'inscriure's amb aquestes
condicions a registre de la propietat.
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Si a sl urbanitzable, i abans de I’ aprovaci6é del Pla Parcial, existissin edificis o instal- lacions
disconformes amb aquest, 0 amb les presents Normes Subsidiaies, seran qudificats com fora
d ordenaci6. En aquest Ultim cas no s hi podran redlitzar obres de consolidacio, augment de
volum, modernitzaci6é o increment del seu valor d expropiacio, pero tanmateix s hi podran fer
petits arranjaments que manquessin per la higiene, I’ornament i conservacié de I’immoble.
Tanmateix, i en casos excepcionals, es podran autoritzar obres parcials i circumstancials de
consolidacié quan no estigués prevista I’ expropiacio o demolicié de la finca en un termini de
15 anys, acomptar de la data en qué es volguessin reditzar.

Els Plans Parcials hauran de contenir els documents que estableix I article 45 del Reglament de
Plangjament en connexié amb | article 13 del Text Refos.

Als Plans Parcids que es redactin pel desenvolupament del sol urbanitzable, s hauran de tenir
en compte les determinacions establertes per la cessid obligatoria i gratui ta del 10% de
I aprofitament mitjg de conformitat a les disposicions contingudes al’ article 84 del Text Refés.

Quan as propietaris de sl urbanitzable, hauran de:

a)- Cedir obligatoria i gratui tament en favor de I’Ajuntament o, en € seu cas, I’0rgan
urbanistic actuant els terrenys que es destinin amb carecter permanent a vials, parcs i jardins
publics, zones esportives publiques i d esbarjo-expandiment, centres culturalsi docents amés a
més dels serveis publics necessaris.

b)- Cedir obligatoriament i gratui tament el 10 % (deu per cent) restant a I’ aprofitament mitja
del sector en que es troba lafinca

c)- Costgjar la urbanitzacio

d)- Edificar els solars quan & Pla aixi ho estableixi, i en e termini que assenydi, o0 en € seu
defecte, en elsterminisfixats d capitol primer del Titol 1V delaLle del Sol.

2.2 EL COSTEJAMENT DE L’OBRA D'URBANITZACIO.

Els propietaris de sol urbanitzable hauran de sufragar les despeses d’ urbanitzacié, segons les
disposicions previstes a I’article 122 del Text Ref0s, i 59 i seglients del Reglament de Gestio
Urbanisticai que comprenen el's seglients conceptes:

a)Les obres de viabilitat, sangjament, subministrament d'aigua i d’ energia eléctrica, enllumenat
public, arbrat i jardineria, que estiguin previstes s Plansi Projectesi siguin d'interés pel sector
0 aees d' actuacio.

b)Les indemnitzacions procedents per |’enderroc de construccions, destruccions de
plantacions, obresi instal- lacions que exigeixi I’ execucié dels Plans.

C)El cost dels Plans Parcialsi dels Projectes d’ Urbanitzacio i Reparcel- lacio.
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No obstant aix0, e pagament d aquests costos podra redlitzar-se previ acord amb €es
propietaris interessats, cedint aguests gratui tament terrenys en la proporcié que s estimi
suficient per compensar-los. Dites compensacions podran efectuar-se lliurement o mitjancant la
tecnica de reparcel - 1acio.

En tot cas, quan la gestio urbanistica de determinats poligons o unitats d’ actuacio, resultants
del Pla Parcial definitivament aprovat pel sol urbanitzable, no sigui presumiblement rentable per
resultar excessives les caregues en relacio al’ aprofitament previst per les zones edificables, es
podra concedir una reduccié de la contribucié dels propietaris a les mateixes, o una
compensaci6 economica a carec de I’ Administracio, mitjancant el procediment de I’ article 121.

2.3. REGIM D’EDIFICACIONS.

Una vegada aprovats els Plans Parcias que desenvoluparan € sol urbanitzable, aixi com també
els Projectes d' Urbanitzacid, no es podraedificar, ni I’ Ajuntament concedir Ilicencies d’ obres,
sense que previament s hagi efectuat € Projecte de Parcel.lacio previst a I’ article 96 del Text
refés, que quedarasubjecte a |’ aprovacié corresponent mitjancant llicencia. Al respecte, no es
consideraran solars, ni es permetra edificar es lots resultants d’una parcel.lacio efectuada,
sense |’obtencié de la prévia llicencia. En € mateix sentit, s no s efectués la reparcel.lacio
quan aixi ho determinessin les caracteristiques de les finques en relaci6 a que s estableix a Pla
Parcial.

En tot Pla Parcial, s hauran de fixar les parcel- les determinades com a minimes as efectes de
la seva indivisibilitat, seguint-se les normes contingudes a I’ article 95 del Text Refési a 71 i
seglients del Reglament de Gestié Urbanistica.

En atorgar-se llicencia d' edificacid per a una parcel- la compresa a |’ apartat d) del paregraf 1°
(primer) de I'article 95 es comunicara a registre de la propietat per la seva constancia a la
inscripcio de lafinca

Els solars s hauran d edificar dins els terminis concedits a les llicencies d’ obra que S expedeixin
per I’Ajuntament o, en e seu defecte, segons s terminis assenyalats a Capitol Primer del
Titol 1V del Text Refésdelalle dd sol.
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2.4. PLANS PARCIALS.

L’activitat urbanistica en ordre d plangament parcid haura de desenvolupar-se,
primordialment, per I’ Ajuntament de Tarega.

Quan no existeixi iniciativa publica, €ls particulars podran formular Plans Parcids de
conformitat al que disposen €els articles 52, 53, 54 del Text Refds, i € 46 del Reglament de
Plangament. La documentacid corresponent a aquests instruments urbanistics serq a més a
més de la que conté I'article 13 del Text Refés i concordant del Reglament de Plangjament,
I’exigit per I'article 53,2 del mateix Text Refos, complementat amb els requisits de I’ article 46
de la norma reglament&ia.

2.5. PATRIMONI MUNICIPAL DEL SOL.

Els terrenys que en virtut de I’ establert a I’ article 84 de Text Refés s'incorporin a Patrimoni
Municipal del SOl es destinaran preferentment als fins previstos als articles

651 166 de |’esmentada norma; a aquests efectes I’ Ajuntament de Tarega podracedir terrenys
del Patrimoni Municipa de SOl per ésser edificats o destinats, en general, afinssocials.

Tota cessié de terrenys a titol gratui t o per un preu inferior a seu cost caldra que siguin
destinats a atendre necessitats d’ habitatges de carecter social i se sotmetraal’ autoritzacié de la
Generditat de Catalunya.

Les cessions a titol onerds dels terrenys del Patrimoni Municipal del Sol estaran exceptuades
de |’ autoritzacié de la Generalitat de Catalunya.

3. REGIM JURIDIC DEL SOL NO URBANITZABLE.

Congtituiran € sol no urbanitzable, aguells terrenys que a les Normes Subsidiaries de Tarrega
no s'incloguin ni com a sol urba ni com a sl urbanitzable. En aquest tipus de sol no s hi podra
efectuar cap tipus d'activitat urbanistica, salvat € previst a I'article 86 del Text Refés que
reenvia al’ establert a I’article 85 de la mateixa norma, i as articles 44 i 45 del Reglament de
Gesti6é Urbanistica.

A aguests efectes serad’ aplicacio a sol no urbanitzable el que disposen els apartats 2n i 4t de
I’article 85 sense perjudici de les limitacions que resultin aplicables amb virtut d’ atres Lles:
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“2° . No es podran redlitzar atres construccions que les destinades a explotacions agricoles
que guardin relacio amb lanaturai desti de lafinca i s gustin en tot cas als plans o normes del
Ministeri d’Agricultura; aixi com les congtruccions i instal- lacions vinculades a I’ execucio,
entreteniment i serveis de les obres publiques. Tanmateix perd, podran autoritzar-se, tot
seguint e procediment previst a I’article 43,3 edificacions i instal- lacions d' utilitat publica o
interes socia que s hagin d'establir a medi rural, aixi com edificis ai llats destinats a habitatge
familiar en llocs que no existeixi possibilitat de formacio d’ un nucli de poblacio.

4° En la transferéncia de propietat, divisions i segregacions de terrenys rastics no podran
ef ectuar-se fraccionaments en contra del disposat alalegidacio agraia“

4.- ALTRESDETERMINACIONS.

Les mesures per a la proteccié del medi ambient, conservacié de la natura i defensa del
paisatge, elements naturals i conjunts urbans i historic - artistics seran les propies d’ aquestes
Normes i, en defecte, la legidacio especifica. A titol enunciatiu: € Reglament d activitats
molestes, insalubres, nocives i perilloses del 24 d'abril de 1961; La Llel de proteccié de
I’ambient atmosferic del 22 de desembre de 1971; La Llei d’espais naturals protegits del 2 de
maig de 19751 & seu Reglament del 4 de mar¢ de 1977.

En relacio a Patrimoni historic - artistic, a més de la seva regulacio especifica, € Decret Llei
de 12 de juny de 1953 i concretament la Llei del sol del 2 de maig de 1975 i per Ultim I’ Ordre
de 19 de desembre de 1973 de Conjunts historic - artistics al’ ambit d’ urbanisme i habitatge.
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NORMES URBANISTIQUES| EDIFICATORIES.

DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL.

ARTICLE 1. AMBIT TERRITORIAL DE LESNORMES.

Compren la superficie de I'actual terme municipal de Tarega, és dir, |”historicament conegut
com a aguest, ampliat amb els antics municipis agregats amb posterioritat, per tant ca
assenyalar que son d'aplicacié a conjunt del territori dels nuclis de poblacio de Tarrega -com
a cap de municipi- Taladell, Claravals, Altet, Figuerosa, Riudovelles i Santa Maria de
Montmagastrell, i Conill.

ARTICLE 2.CODI D’'IDENTIFICACIO.

En rdacio ds planols que sadjunten a les presents Normes, e codi d'identificacié és €
seguent:

CONCEPTE. CLAU.
SISTEMES

A AT (I = T: = Lo \Y
[ A (0 V= F
De SErVEIS TECNICS ...vvveeeeeeeeeeee e eeee e eeireee e ST
DeParcsi JardinsUrbans .........cccccveeeieeciveeeee e PJ
D’Equipaments i DOtacions. ...........ccccvvveneneeneennene ED
De Protecci6 de Sistemes Generalsi Servituds.......... PS

ZONESEN SOL URBA.

De conservacio del Centre HiStOric .......ccccccveeveeenee. 1
D’ordenacio enillatancada..........cccccevvvvecesenennenne. 2
D’ ordenacio en edificacions ai' llada

Sub-zona | : Residencia plurifamiliar .................... 3a
Sub-zona Il : Residencial unifamiliar ...........co........ 3b
Sub-zonallll : Residencial unifamiliar agrupada. ...... 3c
INAUSEFTAL......cceeeeecee e 4
D’ ordenaci6, segons anterior ordenacio volumétrica 5
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ZONES EN SOL URBANITZABLE
De desenvolupament de I’ Gs residencial

Sub-zona |I: Plurifamiliar ......cccccoeovvevvieieiieeiieee, 6a
Sub-zona Il: Unifamiliar..........ccoeevevveeeeiieiieieeee s 6b
Sub-zonalll: Unifamiliar agrupada..............cccceenee. 6C
1o (1S =) R 7

ZONESEN SOL NO URBANITZABLE

Rustic protegit de valor agricola..........cccoecveveeeennene 8
Rustic protegit de valor paisatgistic ..........cceereennne. 9
Rustic protegit de valor arqueologic .........cccceveneeee 10

DISPOSICIONS COMUNSA LESDIVERSES CATEGORIES DE SOL.

ARTICLE 3: CLASSIFICACIO DEL SOL.

A efecte de I'aplicacié de les presents Normes, € sol del terme municipa de Tarega es
classifica en: sol urba sol urbanitzable i ol no urbanitzable. La delimitacié dels esmentats tipus
de 0l apareix grafiada a's planols d’ ordenacio a escala 1/5.000 .

ARTICLE 4 : DESTi DEL SOL.

Pel seu desti al’ ordenaci6 del territori, dins les presents Normes, el sol queda adscrit a alguns
dels fins seglents:

A)-Sistemes generals de comunicacio i les seves zones de proteccio.

B)-Espais lliures destinats a parcs publics i zones verdes.

C)-Equipaments i dotacions comunitaiesi per centres publics.

D)-Instal.lacions per serveis tecnics d’interés general .

E)-Zones de proteccio de llera, del paisatge i de zones d’ interés arqueol ogic.

F)-Sistemes viaris, d'estacionament i d'espais lliures de dotacions comunitaies de
carécter local.

G)-Edificacié i usos publics, privatsi col- lectius, una vegada que e corresponent sol compti
amb tots els elements d'urbanitzacié i Shagin dotat dels sistemes reglamentaiament
determinats.
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ARTICLE 5: SISTEMES GENERALS.

L’ estructura general i organica del territori del terme municipa estaconstitui da pels elements
seglients:

A)-Sistemes generals de comunicacions.

B)-EspaisIliures destinats a parcsi jardins urbans.

C)-Equipaments i dotacions comunitéies.

D)-Serveis técnics de captaci6, tractament, acumulacio i abastament d’aigua; transformacio i
subministrament d' energia electrica; recollida, tractament i evacuacié d’ aiglies residuals; servei
telefonic i altres de naturalesa andoga.

E)-Espais de protecci6 de sistemes generals.

ARTICLE 6: SISTEMESLOCALS.

L’ estructura organica del territori del terme municipal es complementa a nivell local pels
seglients elements, determinants del procés de desenvolupament urba

A)-Sistemaviari local.

B)-Espais|liuresi jardins publics.

C)-Estacionaments.

D)-Equipaments i dotacions comunitaries.

ARTICLE 7: DETERMINACIO DEL SOL ADSCRIT A SISTEMESLOCALS.

La determinacié del s0l adscrit a sistemes locals, segons € que S especifica a les presents
Normes, s efectuara pels respectius Plans Especias i Plans Parcials, subjectant-se as moduls
minims que s estableixen a quadre de I'article 10 de I’ Annex a Reglament de Plangjament o,
en el seu cas, as que s estableixin per cada zona dins les presents Normes.

Amb la finalitat de poder disposar d' una coherent reserva de sOl destinat a la creacio dels
esmentats sistemes locals I’ edificacié haurad’ ordenar-se adequadament en funcié de I’ esmentat
requisit.
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ARTICLE 8: COMPLEMENTACIO DE L’ESTRUCTURA DEL TERRITORI.

L’ estructura del territori del terme municipal, determinada pels sistemes generals, es completa
a sol urbai a sol urbanitzable mitjangant la corresponent zonificacio.

Les zones contemplades en les presents Normes, apareixen grafiades als corresponents planols
d ordenaci6o a escala 1 / 2.000 a fi d'orientar e procés d urbanitzacio i edificacio es
distingeixen inequivocament les zones destinades a aquest fins, de les destinades a sistemes
d altres tipus.

ARTICLE 9: TIPUSD’ORDENACIO DE L’EDIFICACIO.

Els tipus d' ordenacio fisica de les diferents zones contemplades a les presents Normes son les
seglients:

A)- Edificacié, segons alineacions dels vials.

Corresponen a una tipologia dedificacié entre mitgeres, a llarg dels carrers i vials,
determinada basicament per |’ al¢cada reguladora maximai € nombre maxim de plantes en funcié
deI’amplada del carrer o vial a qual donen front i per la profunditat edificable determinada per
I’alineaci6 oficia a pati interior del’illa.

B)- Edificaci6 ai llada.

Compren una tipologia d' edificacié establerta atenen a la forma i superficie de la parcel- lai
regulada basicament per I'adcada maxima, I'index net d edificabilitat, percentatge maxim
d ocupacio de parcel - lai distanciaminimaals limits de la mateixa.

C)- Composicié de volums.

Es un tipus d’ ordenacio en e qual |’ edificacio originada per mitjadel coeficient d' edificabilitat
brut, es configura en Ultimainstancia mitjancant € coeficient d edificabilitat net.

Per concretar-se es precisa del pertinent Pla Parcial, Pla Especial o, en tot cas, Estudi de Detall
per mitjade la composicio forma dels volums.
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DEFINICIO, DESCRIPCIO | CONDICIONSDE L'INDEX | ELEMENTS
URBANISTICS- EDIFICATORIS.

ARTICLE 10: PARCEL.LA.

Es tota porci6 del sol urbapotencialment edificable.

ARTICLE 11: SOLAR.

Es tota parcel- la que, per reunir les condicions de superficie i de grau d urbanitzacio
establertes a les presents Normes a |’ empara de la legislaci6 vigent, és immediatament apta per
I edificacio.

ARTICLE 12: ALINEACIO DE FACANA.

Eséd limit apartir del qual s hauran d’ aixecar |es edificacions.

Les dineacions de vies, places i atres aees publiques fixen € limit entre els espais publics
destinats ala xarxa viaia o atres aees publiquesi les parcd - les o solars d’ edificaci6 publicao
privada

Les dineacions de facana podran no coincidir amb les vies i aees publiques, segons €s tipus
d ordenacio.

ARTICLE 13: RECULADA

En els tipus d’ ordenacio que sigui obligatori la separacio de I’ edificacié dels marges del solar,
I’ esmentada separacio o reculada es mesurara des dels respectius marges fins ales parts que
més sobresortin de I’ edifici. A efectes de la mesura s'inclouran els voladissos i atres cossos
sobresortits tot exceptuant les barbacanes, cobertes i altres elements sobresortits € vol dels
quals no superi els 90 cm.
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ARTICLE 14 : COSSOS QUE SOBRESURTEN.
Son s que sobresurten de I’ alineacio de lafacana, jasigui al carrer o aun pati interior de I'illa

o de I'dlineaci6 de I’ edificacid, i tenen € caracter d’ ocupables, ja siguin tancats, semitancats o
oberts.

ARTICLE 15: ELEMENTS SOBRESORTINTS.

S6n parts integrants de I’ edificacio o elements constructius no habitables ni ocupables, de
carecter fix, que sobresurten de les alineacions de fagana o de les alineacions de I’ edifici.

ARTICLE 16: PATI DELLUMS.

Es tot espai no edificat situat dintre del volum de I’ edificacio i destinat a obtenir il- luminaci i
ventilacio.

ARTICLE 17: PATI DE VENTILACIO.
Es tot espai no edificat, d'igual significacié que e pati de llums, perd destinat ail- luminar o
ventilar escales o dependéncies diferents de dormitoris o estances.

S entén per estanca |’ habitacle, sala, 0 habitacié normalment habitable i no destinat a dormitori
tal com poden ésser el menjador, sala d’ estar, despatx, biblioteca, etc...

ARTICLE 18: PLANTA BAIXA.

Es e pis baix de I'edifici a nivell del sol o rasant, o tal vegada comprés dintre dels limits que
amb referéncia alarasant admetessin les Normes.

ARTICLE 19: PLANTA DEL SOTERRANI.

Es qualsevol pis situat per sota de la planta baixa.
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ARTICLE 20: PLANTA PIS.

Es tota planta d’ edificacié que estigui per damunt de la planta baixa.

ARTICLE 21: PLANTA EDIFICADA.

S entén per planta edificada la projeccié horitzontal de tot espai habitable o practicable limitat
per la solera inferior sobre € S0l o terreny i e sostre, per dos sostres de pisos consecutius, 0
per sostre de pisi coberta.

S'inclouran a cOmput els cossos sortints tancats 0 semitancats, els patis de llum i €s patis de
ventilacio.

ARTICLE 22 : SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE.

La suma de les superficies edificables de totes i cadascuna de les plantes de I’ edifici, situades
per damunt de la planta del soterrani, mesurades dintre dels limits perimetrals de les facanes i,
en e seu cas, pels eixos de les parets mitgeres, i tenint en compte el preceptuat a I’ article
anterior, determinara la superficie totd edificable.

ARTICLE 23: SUPERFICIE D'OCUPACIO DEL SOLAR.

La projecci6 horitzontal de la superficie edificable de totes les plantes, o del seu envolvent s
son diferents, determina la superficie d’ ocupacié del solar per I'edificacid i S expressa en un
percentatge respecte ala superficie del solar.

Tots els cossos sobresortits, tal com shan definit a I'article 14 es comptabilitzaran a la
superficie d’ ocupacio.

ARTICLE 24 : COEFICIENT D’EDIFICABILITAT NETA.

El coeficient entre la superficie total edificable i la superficie del respectiu solar determina €
coeficient d edificabilitat neta de I’ esmentat solar.
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ARTICLE 25: COEFICIENT D'EDIFICABILITAT BRUTA.

El coeficient entre el total de metres quadrats de sostre edificable assignat a un determinat
sector, poligon, illa o unitat urbanistica considerada, i la seva total superficie, on s'inclouen les
aees no edificables, determina el coeficient d’ edificabilitat bruta.

ARTICLE 26 : INDEXSURBANISTICS.

Es coneixen amb aguest nom tots els conceptes que determinen, regulen o limiten les
condicions de I’ edificacid, entre els quals s'inclouen els definits en els articles anteriors. Tots
€ls indexs urbanistics hauran de complir-se smultaniament.

ARTICLE 27: CONDICIONS DE LESPLANTESBAIXES.

1. La planta baixa és la primera planta por damunt de la planta del soterrani, ja sigui rea o
possible.

Tanmateix, en € tipus d’ ordenacid, segons aineacio del vial, la planta baixa per a cada
parcel- la és aquellaon e paviment es troba situat entre 0,60 m per damunt i 0,60 m per sota
de la rasant del vid, als punts de menor i maor cota respectivament que correspongui a la
parcel- la.

Per agquest tipus d’ ordenacio, en als casos de parcel- la que tinguin front a dos vials oposats, es
referira la cota planta baixa a cada front, com s es tractés de distintes parcel- les, la
profunditat de les quals arribi a punt mig del'illa.

2. L’dcada lliure minima de la planta baixa sera la seglient:

TIPUS D’ORDENACIO ALTRES REFERENCIES ALCADA
Edificacions segons dienacions de Vial. ........cccccevveevceenieescee s, 2,75m
Edificacio al llada..........coocevveeevveieeeieeeee, pl. baixaoberta.................... 3,00m
pl. baixatancada................ 2,50 m
CompOSICIO e VOIUMS .......ceeciece e 3,00m

3. No es permet & desdoblament de la planta baixa en dues plantes. semisoterrani i entresol; ni
c0ssos sobresortits al’ alineacio del vid, s no és apartir de 3,30 m mesuratstal com s'indicaa
I’article 40, exceptuant €ls trams de perllongacié de les carreteres N-I1 i C -240, que aleshores
seracom aminim de 4,00 m.
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4.Els dtells es permeten a la planta baixa quan aquests formin part del local Stuat a
I’esmentada planta i no tinguin accés independent des de I’ exterior. També es permeten €ls
destinats a dependencies de porteria 0 consergeria quan aquest no siguin utilitzables com a
habitatge. Condicions dels atells:

a) Se separaran un minim de 3 m de la facana que tingui I’ accés principal al’ edifici,

b) La seva alcada lliure minima, abaix i ad'alt, serade 2,50 m. Si la part superior es destinés a
diposit de material, no caldraque compleixin aguesta condicio.

ARTICLE 28: CONDICIONSDELS SOTERRANIS.

1. Les plantes soterrani en €l tipus d ordenaci6, segons alineacions del vial, son les situades
sota de la planta baixa tinguin o no obertures, per causa dels desnivells, en qualsevol dels
fronts d’ edificacio.

2. Les plantes soterrani, en els atres tipus d ordenacions, és tota planta enterrada o
semienterrada, sempre que e seu sostre estigui a menys d’un metro per damunt del nivell del
S0l exterior definitiu. La part de la planta semienterrada, € sostre del qual sobresurti més d’un
metre per damunt d’ aquest nivell, tindraen aquesta part, la consideraci6 de planta baixa.

3. Als soterranis no es permet I'Us d habitatge ni la ubicacié d habitacions en la forma
residencial i sanitaria.

Els soterranis, per sota del primer, solament es podran destinar a aparcaments, instal- lacions
tecniques de I’ edifici, cambres cuirassades i similars. No obstant aix0 es podraautoritzar altres
usos diferents de I’ habitatge i del residencial, si e local s acondiciona a les mesures técniques
de seguretat que cobreixin els riscos d'incendi, explosio i atres, en € desallotjament, -amb
seguretat-, de les persones en aguestes eventualitats.

4. L’dcadalliure de les plantes soterrani seraamenys de 2'20 m.

ARTICLE 29: ALCADA LLIURE DE LESPLANTESDE PIS.

L’alcada lliure de les plantes pis no serainferior a2 ‘50 m. S entén per algada lliure la distancia
compresa entre € pla superior del paviment en e seu punt més at i e corresponent plainferior
del sostre en € seu punt més baix.
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ARTICLE 30: CONDICIONSDELSCOSSOS QUE SOBRESURTEN.

1. Els cossos sobresortits habitables o ocupables, tancats, semitancats o oberts, que sobresurtin
de la linia de facana o de I'dineacié de I’espai lliure interior de I'illa, o de I'alineacié de
I’ edificacié, compliran en tot cas el que disposa aquest article.

2. SOn cossos sobresortits tancats els miradors, tribunes i atres similars amb tots €s seus
costats amb tancaments no desmuntables.

SOn cossos sobresortits semitancats els cossos envolats que tinguin tancats totalment alguns
dels seus corresponents laterals mitjancant tanques no desmuntables i opaques, com son les
gaeriesi similars que tinguin aquestes caracteristiques.

SOn cossos volats oberts les terrasses, els balconsi altres semblants.

3.Comput dels cossos que sobresurtin:

a) La superficie en planta dels cossos sobresortits tancats es computara a efectes de I’ index
d edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable.

b) La mateixa regla s aplicara als cossos sobresortits semitancats. Tanmateix, a efectes de
cacul de la superficie de sostre edificable, es deixarade computar la part que estigui oberta per
tots els seus costats, a partit d’un plapara- lel alaliniade lafacana.

C)Els cossos sobresortits oberts no computaran a efectes de calcul de la superficie de sostre
edificable. Es computaran a efectes de I’ ocupacié maxima en planta baixai al tipus d’ ordenacio
d edificaci6 ai [lada, amés amés as efectes de separacions dels marges de les parcedl - les.

4.En tots els tipus d’ ordenaci es prohibeixen ala planta baixa el's cossos que sobresurten.

5.S admeten amb les excepcions o restriccions establertes a les normes aplicables a cada zona,
els cossos que sobresurten a partir de la primera planta.

6. S entén per plalimit latera de vol € pla normal ala fagana que limita el vol de tot tipus de
c0ssos sobresortits ala planta pis. Aquest plalimit de vol és situat a un metre de la mitgera.
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ARTICLE 31: VOL MAXIM DELS COSSOS QUE SOBRESURTEN.

El vol maxim del's cossos que sobresurten tancats, semitancats o oberts, és el que s estableix en
aquest article pels diferents tipus d’ ordenacions.

1r. Tipus d’ ordenaci6 d' edificacio, segons alineacions de vial:

A les zones les quals correspongui aguest tipus d’ ordenacio, tret de la de conservacié del

Centre Historic que té una normativa especifica per consideracions especias, regiran les
seguients prescripcions:

a) El vol maxim mesurat normalment en € pla de la facana en qualsevol punt d aguesta, no
podraexcedir de la décima part de I’ample del via. S per aplicacié d aguesta regla resultés un
vol superior a 1'50 m, s aplicara aguesta mida com a maxim vol permes. Si I’ edificacio dona
per davant avias o trams de vias de diferents amplades, per cadascun dels cossos sobresortits
S aplicara la regla de I’amplada corresponent a via o tram de via que recaigui, amb € limit
maxim de 1'50 m.

b) El vol maxim dels cossos que sobresurten oberts a |I’espai lliure interior de I'illa, no podra
excedir d’una vintena part del diametre de la circumferenciainscrivible en I’ espai Iliure de I'illa,

amb un vol maxim, en tot cas de 1'50 m.

Dins I’ espai lliureinterior del’illa, no es permeten cossos que sobresurtin tancats o semitancats
gue superin la profunditat edificable.

C)Els cossos sobresortits oberts podran ocupar amb la seva totalitat la longitud de la facana.

Elstancatsi els semitancats no podran ocupar mes d’ un ter¢ de I’ esmentada longitud. A un cas
i altre, els cossos venen limitats en la seva distancia a la mitgera mitjancant € pla limit lateral

del vol, que se situa a un metre de lamitgera.

Quan €l vol dels cossos tancats 0 semitancats no sigui superior a 45 cm podran ocupar més
d'un ter¢ de lalongitud de la fagana, sempre que no se superi la superficie que li correspondria
en cas maxim de val.

2n- Tipus d ordenacio d' edificacions ai' llades:

En aquest tipus d'ordenacions, € vol dels cossos que sobresurten, ja siguin tancats o
semitancats, ve limitat per |a superficie de sostre edificable de la parcel- |a. En el's percentatges
d ocupacié maximai ales separacions as limits de parcd - |a, es tindran en compte els tancats,
els semitancats i €ls oberts.

TEXT REFOSDEL PLANEJAMENT URBANISTIC. TARREGA 1983-1997

64



NORMATIVA URBANISTICA 1983 | MODIFICACIONS

ARTICLE 32: CONDICIONSDELSELEMENTS SOBRESORTINTS.

1. Els elements que sobresurten, tal com socols, pilars, barbacanes, gargoles, marquesines,
para-sols i altres de similars fixes es limitaran quan a seu vol a que es disposa pels cossos
sobresortits, amb les seglients particul aritats aplicables a tots el's tipus d’ ordenaci6:

a)S admeten els elements sobresortits a la planta baixa en edificacions que tinguin front a
carrer que tingui més de 6 m d’ample, i sempre que no sobresurtin més d’ una cinquantena part
de I’ample del vial, d’una desena part de |I’ample de la vorerai de 0'40 m quan afectin a menys
de la cinquena part de lalongitud de lafagana, o de 0°15 m si ocupen més d’ una cinguena part
delafacana

b)S admeten el's elements sobresortits que se situi n de forma que cap dels seus punts es trobi
a una |’alcada inferior als 2'50 m per damunt de la rasant de la vorera i € seu vol no sigui
superior en cap punt a I’ample de la vorera menys 0'60m amb una limitacié maximade 1'5 m
guan siguin opacsi de 3 m quan siguin transparents.

c)Les barbacanes podran volar del pla de la facana fins un maxim de 0 ‘45 m en els carrers de
menys de 20 m i fins un maxim de 090 m en els carrers de 20 0 més metres.

2. Els elements sobresortits no permanents, com ara: tendals, persianes, retols, anuncis i
similars, no s'inclouen en e concepte d elements sobresortits regulats en aguestes Normes. Es
regiran per les Ordenances Municipals.

ARTICLE 33: VENTILACIO | IL.LUMINACIO.

1.a) Als edificis d habitatges, els dormitorisi habitacions interiors no podran autoritzar-se S no
reben ventilacio i il- luminacié per mitja a menys, de patis de llum.

Laventilacio i il- luminacio d altres sales diferents de les originals de dormitori o habitacionsi
les deles escalesi peces auxiliars interiors, podran fer-se per mitjade patis de ventilacio.

b) Laventilacioi il- luminacié mitjancant sistemes tecnics sense la utilitzacio de patis de llum
o de ventilacio, s admetra per dependencies i peces auxiliars dels habitatges, no destinades a
dormitoris ni habitacions, quan sassegurin les condicions higieniques, i aguestes estiguin
autoritzades per les normes estatals i municipals sobre condicions sanitaies i higiéniques dels
habitatges.

c)Laventilacid i il- luminacié dels locas de treball i dependéncies destinades a |’ Us comercia |
d oficines podrarealitzar-se mitjancant patis de llum o de ventilacié. Es permetralaventilacio o
il- luminacié per mitja d'eements 0 mitjans tecnics de provada eficacia que assegurin
condicions adequades d’ higiene.

d)L’ Us del's esmentats mitjans tecnics hauria d’ estar regulada per les Ordenances Municipals de
construccio.
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2. El que es disposa en agquest article sobre els patis i € que S estableix als articles seglents
referents a patis de [lums i de ventilacio es aplicable a les obres d'ampliacio, per addicié de
noves plantes. Per autoritzar aquesta ampliacio, -en €s casos que estigui admesa-, sera
requisit, amés amés, |’ adequacio de les caracteristiques i dimensions dels patis.

ARTICLE 34: CONDICIONSDELSPATISDE LLUM.

1. Els patis de [lum poden ésser interiors o mixtes.
Son interiors els patis de llum que no s obren a atres espais lliures o vials, son mixtes €s
oberts a aquests espais.

2. Per les edificacions de nova planta o ales d addicio regiran les condicions seglients:

ad)La dimensio i superficie minima obligatoria dels patis de Ilum interiors depen de la seva
alcada. La dimensié del pati interior sera la que permeti inscriure a seu interior un cercle de
didmetre igual a una sisena part de la seva agada, amb un minim de tres metres (3 m) i que no
produeixi en cap punt de la planta estrangulacions de menys de dos metres (2 m) i les seves
superficies minimes segueixin la taula seglient:
ALCADA DEL PATI SUPERFICIE MINIMA
nam. de pl. pis) (m2)
10

10

12

14
16

18
20
Més 7 22

~No o~ WNER

b)Els patis de [lum mixtes, que son agquells oberts per alguna o algunes de les seves cares a
espais lliures o vials, han de respectar les distancies minimes entre parets fixades pel diametre
del cercleinscrivible que s esmenta al’ apartat anterior.

No seraaplicable, a aquests patis, les superficies minimes fixades a la taula anterior.

Les parets dels patis de [lum mixtes es consideraran com a fagcanes a tots els efectes.
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C)El pati de llums sera mancomunat quan aquest pertanyi a volum edificable de dos 0 més
finques contiglies. Sera indispensable als efectes d aguestes Normes, que |'anomenada
mancomunitat del pati S estableixi en escriptura piblica, inscrita a registre de la propietat.

Els patis mancomunats es regiran, quan a la seva formai dimensions, pel que es disposa pels
patis interiors i mixtes.

d)A efectes del que es disposa en aquest article sobre els patis de llum interiors, es tindran en
compte, a més ames, les seglients regles:

-Les Ilums minimes entre murs del pati no podrareduir-se amb cap menade sortintso altres
elements de servei, com son els rentadors.

-L’alcada del pati a efectes de determinacio de la superficie, es mesurarapel nimero de plantes
des de la més baixa que e necessiti- i Sigui servida pel pati -finslamés ata.

-El paviment del pati estarg com a maxim, un metre per damunt del nivell del sol de la
dependenciaail- luminar o ventilar.

-Els patis podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periferic lliure sense
tanca de cap mena, entre les parets del pati i la claraboia, amb una superficie minima del 20 %
superior aladel pati.

ARTICLE 35: CONDICIONSDELSPATISDE VENTILACIO.
1.Els patis de ventilaci6 poden ésser interiors o mixtes, al’igual que els de llums.
2.Per les edificacions de nova planta o d’ addici6 regiran les segients condicions:

a)Ladimensio i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacié depén de laseva dcada, la
dimensié del pati serala que permeti inscriure a seu interior un cercle de diametre igual a una
setena part de I'acada total de I edifici, amb un minim de 2 m i que no produeixi en cap punt
de la planta estrangulacions de menys de dos metres (2 m) i amb una superficie minima segons
la taula seguient:
ALCADA DEL PATI SUPERFICIE MINIMA
(nim. de pl. pis) (m2)
5
5
7
9
11
13
15
ésde 7 17

ZTNOUAWNER
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b)Regiran respecte als patis de ventilacio les seglients regles.

-No es permet reduir les Ilums minimes interiors amb cossos que sobresurtin.

-L’alcada del pati, a efectes de determinacio de la seva superficie, es mesurarapel nimero de
plantes, des de la més baixa que ho necessiti finslamés ata que estigui servida pel pati.

-El paviment del pati estarg com a maxim, un metre per damunt del nivell del sol de la
dependenciaaventilar oil- luminar.

C)Els patis de ventilacié mixta compliran condicions andogues a les establertes pels patis de
[lums mixtes.

d)Els patis de ventilacio podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periferic
[liure, sense tanca de cap classe, entre la part superior de les parets del pati i la claraboia amb
una superficie de ventilacié minimad’'un 20 % superior aladel pati.
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NORMESAPLICABLESA L’ EDIFICACIO SEGONSALINEACIONSDE VIAL

ARTICLE 36 : PARAMETRESESPECIFICS.

1. Al tipus d’ordenaci6 d edificaci6, segons aineacions de via, €s parametres que determinen
les caracteristiques de I’ edificacié son de carecter principal i de caracter secundari.
Relacio de parametres de carecter principal:
A - Alineacio de vid
B - Liniade facana
C - Amplada del carrer o del vial
D - Alcada reguladora maxima.
E - NUmero maxim de plantes
F - Mitgeres
G- llles
H - Profunditat edificable
| - Espai lliureinterior del’illa

2.Els conceptes esmentats anteriorment tindran €l significat seglient:

A)Alineacio de via: Eslaliniaque s estableix d llarg dels vias limits a I’ edificacio.

B)Liniade fagana: Es el tram d’ alineaci6 que pertany a cada parcel- la.

C)Amplada del carrer o del via: Eslamidalineal que, com a distancia entre els dos costats del
carrer, es pren com constant o parametre que serveix per determinar |’ al¢cada reguladorai altres
caracteristiques de I’ edificacio.

D)Alcada reguladora maxima: Fins la que poden arribar les edificacions, savat excepcions
EXPresses.

E)NUmero maxim de plantes. Nimero maxim de plantes permeses dins de |’ a ¢cada reguladora.
Han de respectar-se conjuntament agquestes dos constants. -Alcada- i -nimero de plantes-.
F)Mitgera: Es la paret lateral, limit entre dos edificacions o parcel- les, que s aixeca des dels
fonaments fins a la coberta, tal vegada que la seva continui tat S'interrompés o es vegi afectada
per patis de llum o de ventilaci, de carécter mancomunat.

G)llla: Superficie de sol delimitada per les alineacions de viditat contiglies.

H)Profunditat edificable: Es la distancia normal ala linia de fagana que limita per la seva part
posterior I’ edificaci.

|)Espai lliure interior de Iilla: Es |’ espai lliure de I edificacio o edificable, en aguest cas, sols a
laplanta baixai soterrani que resulti d’ aplicar les profunditats edificables.
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ARTICLE 37: ALINEACIO DE VIAL.

En aquest tipus d’ ordenaci6, I’alineacio de I’ edificacié coincideix amb la del carrer o vid, tret
dels casos de reculada permesos corresponents a la Zona de Conservacio del Centre Historic,
que es regeixen per les reculades actuals recollides als planols a escala 1/2.000, tret de que es
modifiquin, en € seu cas, mitjancant Estudis de Detall.

ARTICLE 38: AMPLADA DE VIAL.

1. @ Si les dineacions de la vidlitat estan constitui des per rectes i corbes para- |eles, la
distancia de les quas sigui constant en tot un tram de via entre dos transversals, es prendra
aquesta distancia com ample del vid.

b)S les alineacions de vialitat no son para- leles o presenten eixamplaments, estrenyiments o
altres irregularitats, es prendracom ample del vial per cada costat d’ un tram de carrer comprés
entre dos transversals e minim d’ample puntua al costat i tram que es tracti.

c)S entendraper ample puntual de vial per un punt d' una alineacié de vidlitat la més petita de
les distancies entre |’ esmentat punt i €ls punts de |’ alineacié contraria del mateix vial.

d)Quan per aplicacio de la norma anterior resultin amples de vial diferent per a fronts contraris
i trams proxims d’'un mateix via, i amb sol d'igua zonificaci6, es prendran com a amples de
via |"amplada mitjana que asseguri un niimero maxim de planta uniforme.

2. L’ample de vial és € que resulta de la real afectacié a I’Gs public. Quan es tracti de
parcel- les amb front a vials de nova obertura, I’ample de vid serae que amb virtut del plai
del projecte d'urbanitzacio s afecti reament a I'Us public i, a aquests efectes, se cedeixi i
urbanitzi tot subjectant-se ales normes d’ execucio.

Unicament els vials efectivament urbanitzats, o aquells pels qui S asseguri la urbanitzacio
smultania a |’ edificacio, serviran de parametre regulador de les acades dels edificis o dels vols
permesos.
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ARTICLE 39: ALCADA.

1. L’acada reguladora de I’ edificacié i e nimero maxim de plantes és I’ establert en les normes
aplicables a cada zona, atenent |I’amplada del carrer on tinguin front els edificis o a la
qualificacio urbanistica de la zona.

2. L’acada es mesurara verticalment a pla exterior de la fagana, fins la interseccio amb € pla
horitzontal que conté la linia d’arrancada de la coberta, 0 amb € pla superior dels elements
resistents en el cas del terrat o coberta plana.

3. Per damunt de I’ al cada reguladora maxima, Unicament es permetran:

a) La cobertaterminal de I’ edifici, de pendent inferior a trenta per cent (30 %) i I’ arrancada de
la qua siguin linies horitzontals paral- |eles a's parametres exteriors de les facanes, a al¢cada no
superior a la reguladora maxima i vol maxim determinat pel vol de la barbacana. La golfa
resultant no sera habitable.

b) Les cambres d’aire i elements de cobertura en suposits de terrats o coberta plana, amb
alcada total maxima de seixanta centimetres (60 cm).

c) Les baranes de fagana anterior i posterior, i les dels patis interiors, que saixequin
directament per damunt de I’ alcada reguladora maxima. L’ alcada d’ aquestes baranes no podra
excedir del 180 m.

d) Els elements de separacié entre terrats, Situats directament sobre |'alcada maxima
reguladora. L’ al¢cada maxima d’ aguests elements no podraexcedir del 1'80m s sbn opacsi de
2'50 m si son transparents, reixes o similars.

€) Els elementstécnicsde laingtal- lacio.

f) Els coronaments decoratius de les faganes.

ARTICLE 40 : REGLES SOBRE LA DETERMINACIO D’ ALCADES.

L'alcada es mesura d'acord amb e que disposa € nimero 2n. de I'article anterior. La
determinacié del punt de referencia o punt d’ origen per I'amidament de I’ alcada és diferent per
cadascun dels suposits seglients:

1. Edificacions que tinguin front a una sola via:

a) S larasant del carrer, presaalalinia de lafacana és tal que la diferencia de nivells entre s
extrems de la fagcana de major cota i € centre de la mateixa, és menor de 0°60 m, I'alcada
reguladora maxima s amidaraal centre de la facana, a partir de la rasant de la vorera en aguest
punt.

b) S la diferencia de nivells és mgjor de 0°60 m | al¢ada reguladora maxima s amidaraa partir
d un nivell situat a 0’60 m per sota de la cotade I’ extrem de lalinia de fagana de major cota.
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) Quan I’ aplicaci6 d' aguesta norma doni lloc a que en determinats punts de la fagana, la rasant
de la vorera que es situi a més de 3 m per sota d' aquell punt d'aplicacié de I'alcada
reguladora, la fagcana es dividiraamb €els trams necessaris perqué aixd no passi. A cadascun
delstrams, I’ alcada reguladora s amidarad’ acord amb les regles abans esmentades, com s cada
tram fos una fagana independent.

2. Edificis amb front a dos 0 més vies, formant cantonades o xamfra

a) S I'dcada fos la mateixa a cada front de vial, s aplicarael que es disposa a ndmero 1r.
anterior, perd operant amb €l conjunt de les faganes desenvolupades com s fos una de sola.

b) Si les alcades reguladores fossin diferents, la més gran podra continuar pels carrers més
estrets adjacents, fins una longitud maxima, comptat a partir de la cantonada o Ultima flexi6 del
xamfrao del punt de tangéncia amb I'dineacié del via de menys amplada que, amb un limit
maxim de trenta metres, sigui la més gran de les dos seglients; una vegada amidada |I’amplada
dd carrer adjacent o la determinada per la interseccié sobre I'alineacio del vial de menys
amplada, de la prolongacio de la linia limit de profunditat edificable corresponent al carrer de
més amplada. A partir d’aguest punt determinat per la longitud maxima a que es refereix
I’ apartat anterior, s aplicaraa la resta de la fagana I’ a¢ada corresponent aI’ample del via que
correspongui, com si aquesta resta constituis una unitat independent.

3. Edificacié amb front a dos 0 més vies que no siguin ni cantonada ni xamfra

Els edificis que es trobin en solars amb front a dos 0 més vies que no formin ni cantonada ni
xamfrai Ilur edificaci6 a cada front vingui separada de I’ altra per I’ espai lliure interior de I'illa,
esregularg quan al’acada, com s estractés d' edificis independents.

4. Edificaci6 enilles que no disposin parcidlment de I’ espai lliure interior:

a) L’acada reguladora es determinara per I'ample de vial a que donin front cada edificacio.
Aquesta alcada s aplicara fins una profunditat edificable determinada pel lloc geométric dels
punts equidistants de I'aineacid objecte de I'edificacié i de la del front oposat. Si I'illa no
arriba en algun punt a una amplada de vint metres mesurats per la suma de les distancies des
dedl lloc geométric esmentat anteriorment a les alineacions dels fronts de via oposats, I’ alcada
reguladora maxima sera uniforme per tot e sector de I'illa considerada i igual a la que
correspon al via de més amplada.

b) Els casos particulars que donin lloc a alineacions molt irregulars seran resolts per analogia
amb els criteris exposats als apartats anteriors.
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5. Edificacions que tinguin front davant places:

Les acades reguladores maximes es determinaran en aguest cas atenen a la més gran de les
alcades corresponents a les vies que formen la plaga o hi conflueixen. Les dimensions de la
placa no justificaran una acada més gran.

Per la determinacio de I'alcada en aquests casos, no es tindra en compte aguells carrers
I’amplada dels quals sigui més gran que la dimensié minima de la placa.

Els creuaments de viesi s xamfrans no tindran la consideracié de places.

6. Edificis que donin front a parcs, jardins, equipament i dotacions:
En aquests casos, |"a ¢ada reguladora maxima sera la més gran de les corresponents a ambdds
fronts de la mateixailla continua ala que es tracti.

7. Edificis enfront, mitjancant vials, a s0ls destinats a altres sistemes:

Quan e solar, mitjancant vial, doni front a ol destinat a altres sistemes, com ara ferrocarril,
linies de transport denergia o0 gasoductes, lleres de riu, I'alcada reguladora sera la
corresponent a un ample de via doble del via que recau e solar. Les majors amplades per
I’existencia d’ aquells sistemes, o d’altres vials a costat contrari, no es tindraen compte, en cap
cas, as efectes del calcul de I’ alcada reguladora.

ARTICLE 41: REGLES SOBRE MITGERES.

1. Si com a conseqguéncia de les diferents alcades, reculades, profunditats edificables o alguna
altra causa, apareguin mitgeres al descobert hauran d’acabar-se amb materials de fagana o,
optativament, retirar-se la distancia suficient per permetre |’ aparicioé d obertures com s d’una
fagana es tractés.

2. Si lamitgera que resultaria de I’ edificacié de dos solars un a costat de I’ altre no és normal a
la linia de la fagana, solament podran edificar-se els solars quan I’ angle format per la mitgera
amb e normal de lafacanaen el seu punt d'interseccio sigui inferior a 25° graus.

En la resta de casos, per poder edificar hauran de regularitzar-se els solars a fi efecte de
complir la condicié indicada. Els casos especias o que donin lloc alimits de parcel - les corbats
o trencats o parcel- les en angle, es resoldran aplicant els criteris tecnics inspirats en les regles
d’ aquest article.

El present apartat solament serad’ aplicacié a aguells solars la mitgera del qua o dels quals no
estiguin edificades.
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ARTICLE 42: PROFUNDITAT EDIFICABLE.
1. Laprofunditat edificable es delimita per laliniade facanai lalinia posterior d’ edificacio.

2. Laprofunditat edificable resultaradel tragat, en posicid equidistant dels fronts de via pablica,
d una figura semblant a la de I'illa, les dimensions de la qua tindran com a maximai minima,
respectivament: 201 11 m.

Lafigurainterior que compleixi I’ anterior condicio de superficie haurade complir ala vegada,
entre alineacions interiors de I’ edificacid, les separacions minimes que a continuacio es fixen en
base d diametre de la maxima circumferéncia inscrivible. La dimensio del diametre, funcié del
major nimero maxim de plantes d’ una qualsevol de les facanes de I’ espai lliure interior del’illa
alesquals shagi de comprovar e compliment de la separacié minima, sera la seglient:

Num. tota fins PB + 3Pi Més de
plantes PB+2P PB+4P PB + 4P

Diametre minim 8 12 20

(en metres)

Quan amb " aplicacié dels criteris anteriors no s arribés a I’ acompliment de la distancia minima
entre facanes interiors, aquesta s obtindra per disminucio de la superficie edificable inicia ment
obtinguda, fins que la trandaci6, para- lelament a elles mateixes de totes les cares de |’ espai

[liure al’interior del'illa, entre les que no es complis aquesta exigencia, permeti lainscripcio.

Quan dos cares de I’espai lliure interior formin angle menor de 60° graus, encara que, |’angle
estigui truncat, lainscripcid de la circumferéncia anteriorment esmentada, haurade complir-se
situant € centre a punt de la bisectriu que estigui separat del vertex (real o virtual) dos
vegades € diametre de la circumferéncia que li correspondria. Si no es pogués inscriure la
circumferéncia tracada amb aguest centre i aguest diametre, les alineacions que ho impedeixin
es tradlladaran paral- Ielament en tota la seva longitud a fi efecte que, mantenint-se immobil e
centre de la circumferencia, allo succeeixi.

Els angles aguts menors de quaranta-cinc graus (45°) hauran de truncar-se de manera que
resulti unalinia de fagana no inferior a sis metres (6 m).

3. Pels casos d'illes irregulars i amb alineacions amb trobades agudes o de parcel.lacié no
ortogona i dtres similars, lalinialimit de la profunditat edificable podratrobar-se

de forma no paral- Iela a la linia de la fagana, sempre que no resulti més gran la superficie
edificable a la planta baixa. Per a la determinacio d’ aquesta alineacio s ha d’ el.laborar en cada
casi amb referenciaatotal’illa, un Estudi de Detall.
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4. Quan tot i complint les condicions de I'apartat 2n. resultin, en agunes alineacions,
edificacions amb una profunditat edificable inferior als onze metres (11 m) s agafara aquesta
dimensié com a profunditat edificable, sempre que sigui possible inscriure una circumferencia
de 8 m de diametre.

Quan per raons de les dimensions de I'illa ni tan sols fos possible complir I’ Gltima condicio, €
conjunt de parcel- les, I'amplada total de les quals entre alineacions de viabilitat oposades
fossin inferiors a trenta metres (30 m), seran totalment edificables.

5. Per aquelles illes en aguesta situacié que superin la dimensié del trenta metres (30 m), la
profunditat edificable serad’ onze metres (11 m)

6. Les parcel- les que no fossin totalment edificables per sobrepassar, entre fronts de viabilitat
contraia, €s amples dels trenta metresi ala vegada no donessin davant de I’ espai Iliure interior
de I'illa, s obriran a aquest per una ampliacié mitjancant patis de ventilacié. Les dimensions
d aquests hauran de permetre la inscripcié d’'un cercle de vuit metres (8 m) de diametre. Els
centres dels cercles esmentats anteriorment se situaran a lloc geomeétric del's punts equidistant
de les alineacions contraies.

7.9) La profunditat edificable a cada parcel- la solament podra ésser sobrepassada per cossos
gue sobresurtin oberts i amb elements que surtin.

b) Les parts de parcel- la que excedeixin de la profunditat edificable formaran part de |’ espai
[liure interior de I'illa. No seran edificables per sobre de la planta baixa, encara que €s hi
correspongués per atres alineacions de viabilitat. Igual consideraci6 tindran i a la mateixa
restriccio estaran sotmeses, les parts de solars compreses entre € limit posterior dels solars que
no arribin ala profunditat edificablei € limit d’ espai lliure interior de I'illa

El solar que no arribi a la profunditat edificable no podraconstruir-se si la seva profunditat té
una mitjanainferior avuit metres (8 m)

c) La profunditat edificable no vindramodificada per |’ existéncia de passatges ni per lainclusié
a I'espai lliure interior de I'illa 0 a dguna de les parcel- les que tinguin vista a la via pablica,
de s0l public destinat a jardi, parc, dotacions, equipaments o verd privat protegit. En aquest
cas e cacul de la profunditat edificable es faracom si les parcel- les fossin edificables per I'Us
privat.
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8. En cap cas dds contemplats als epigrafs 5€. i 6€. serapossible construir cossos que surtin
sobre I’ espai lliure interior de I’illa, encara que siguin oberts.

9. En s suposits de reculada de tot € front d’aineacio d’'unailla, la profunditat edificable de
I edificacié en aguest front vindradisminui daen la dimensio de la reculada.

ARTICLE 43: OCUPACIO DE L’ESPAI LLIURE INTERIOR.

1. A les zones en que es permeti I’ ocupacié amb edificacions de I’ espai lliure interior de Iilla,
els limits d'aquests tindran la consideracio d aineacions, la planta baixa podra sobrepassar la
profunditat edificable esmentada.

2. L’edificacio al’espa lliure interior de I'illa, solament podra estendre’s, amb referéncia a la
rasant d'un carrer, fins ala profunditat igual ala meitat de la distancia entre I’ alineacié interior
de |’ edificacié de laparcel- lai I'adineaci6 interior del’illa contraria.

Aquesta profunditat limit haurade reduir-se en suposits de desnivell entre faganes oposades de
I"illa, de forma que I’ edificacié al’espai lliure no sobrepass un plaided, tracat a quaranta-cinc
graus (45° desdd limit de la profunditat edificable de la parcel- |aoposada al’ alcada maxima
corresponen a la planta baixa. Tampoc sobrepassarad pla tracat de la mateixa forma des del

[imit de la profunditat edificable de les parcel- les corresponents a altres frontsde I'illa

En els casos en que la parcel- la sobrepassi la profunditat que s esmenta a paragraf primer
d aquest apartat segon, sense arribar a un atre carrer larestade la parcel- 1ano podraedificar-
se a més atura de la que correspondria a un solar amb front d’ alineacié oposadai que tingués
per longitud de facana € segment interceptat, en aquest front, per dos perpendiculars a
mateiX, tracades des dels dos punts extrems posteriors del solar real.

ARTICLE 44: RECULADES.

1. Les modalitats de reculades o aineacions reculades son les seglients:
A)- Reculada atot e front d’alineacio del’illa.

B)- Reculada alatotalitat de les plantes de I’ edifici.

C)- Reculada a plantes pis.

D)- Reculada a plantes pis a costat de les mitgeres.
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2. Les alineacions reculades de la modalitat -A- s admetran quan I’ espai que queda lliure com a
consequéncia de lareculada es destini afer més ample e carrer.

Aquest sol serade cessi6 gratui taa municipi, per destinar-lo adonar més amplada d vidl, i les
obres d'urbanitzacié seran a carec del propietari que €l cedeix. L’ac¢ada reguladora maxima
aplicable a les finques reculades sera la que correspongui a I'ample del via, inclos
I’ eixamplament.

La reculada serauniforme en tota |’ dineaci; comportaratot el tram de I'illa entre els carrers; i
la profunditat edificable quedaradisminui da en la profunditat de la reculada. Es determinarala
profunditat partint de I'alineacié de viabilitat, i no de I'dineacié reculada. De I'adcada
reguladora maxima, consequencia de I’ eixamplament, solament es beneficiara la finca reculada.
Als altrestrams de carrer i a front oposat a la part reculada, encara que s edifiqui després de la
reculada, |’alcada reguladora maxima es determinara atenent a I’ample del vial, anterior a
I’eixamplament. La llicencia d'edificacié s atorgara condicionada a la cessié gratui ta i a
I’ obligaci6 de suportar €l's costos d' urbanitzacié, inclos els del Projecte d’ Urbanitzacio.

La cessi6 es formditzara en document administratiu, que facultara a I’administracio per
I’ocupacio del terreny. Per assegurar I'obligacio de satisfer els costos de la urbanitzacio,
I’ Ajuntament podra condicionar I’ efectivitat de la llicencia a la constitucio de garantia real o
personal, suficient. A aguests efectes els servels técnics municipals elaboraran un
avantprojecte, integrat pel planol o planols necessaris i una memoria on s'inclourauna valoracié
aproximada dels costos d’ urbanitzacio.

3. Les dineacions reculades de la modalitat -B-, 0 sigui, en totes les plantes, i en part d’ un
front del’illa, s admeten, per regla general quan es compleixin els seglients requisits:

a)Que la reculada s estengui, a menys, una longitud de vint metres. Quan es tracti d’ edificis
destinats a usos publics o col- lectius lalongitud minima és de catorze metres

b)Que lareculada sinicii amés de tres seixanta metres (3 ‘60 m) de cada mitgera.

c)Que en la seva execucio es diferencii n |’ espai de propietat privadai €l de propietat publica.

L es reculades regulades en aguest apartat:

1)No donen lloc a cessions gratui tesi obligatories del terreny afectat per la reculada.

2)No modifiquen la profunditat edificable. Aquesta, S amidara des de I'alineacié de vid o
carrer, i

3)No donen lloc a augments de |’ alcada reguladora ni ala compensacio de volums.
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4. Les reculades de la modalitat -C-, o sigui, amb plantes pis sense reculada a la planta baixa,
€es permeten quan es donin els seglients requisits:

a)Que els edificis projectats tinguin una facana de més de vint metres.

b)Que lareculada sinicii amés de 3 ‘60 m de cada mitgera.

c)Que la separacid entre paraments oposats compleixi les condicions minimes establertes pels
patis de llums mixtes.

5. Les reculades de la modalitat -D- no s admetran més que per damunt de la planta baixa, i
hauran de complir les seglients condicions:

a)Que solament s efectui n en una de les mitgeres de laparcel- la

b)Que se separi a llarg de totala mitgeraamenys 3 ‘60 m.

c)Que al’espai lliure al’interior de I'illa es pugui inscriure una circumferéncia d’almenys deu
metres (10 m) de radi.

6. A mésamés de lesreglesi condicions anteriors, tenen vigencia els seglients condicionals en
materia de recul ades:

a)En planta baixa, es permeten facanes porticades formant porxades d' Us general, sempre que
lallum de pas entre pilars i fagcana reculada, en tota I’ extensio de la fagana sigui com a minim,
180 mi alcada lliure minima de 3'60 m.

b)Els propietaris de les finques reculades assumeixen les despeses del tractament com a fagana
de les mitgeres que queden a descobert, tret és clar, d’ aguelles que alhora s haguessin reculat.
En I’ atorgament de totallicencia d’ edificacio s entendrainclos aquest condicionament.

ARTICLE 45: ORDENACIO DE VOLUMS.

Mitjangant Estudis de Detall podra fer-se a una ordenaci6 de volums edificables en els casos
seglients:

a)- Que esrefereixin ailles senceres.

b)- Que estiguin previstos en |es presents Normes Subsidiaies.

c)- Que esrefereixin auna o vaies parce - les que compleixin les condicions seglients:

12: Laparcel- laminima conjunta no serainferior a 2.000 m2.

28 L'espai lliure interior d'illa, existent o que resulti, haura de permetre la inscripcid d’una
circumferencia de més de quinze metres (15 m) deradi.

Quan conjuntament amb I'Estudi de Detall sel.labori un projecte arquitectonic que
comprengui total’illa, es podraprescindir d’ aguesta condicio.
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Mitjangant I’Estudi de Detall podrarealitzar-se una compensacié de volums utilitzant algunes
de les modalitats seguents:

a) Amb subjeccio a I'index d edificabilitat neta fixat en aguestes normes per la zona que es
tractl.

b) Amb increment de I’index d edificabilitat net correlatiu a I’ edificabilitat del sol edificable
que, voluntariament, se cedeixi gratui tament a municipi per espais lliures, la edificabilitat total
no podra ultrapassar |’ establerta, com a maxim pel terreny objecte de I’ Estudi de Detall a les
Normes Subsidi&ies o, en tot cas, a PlaParcial.

L’ ordenaci6 de volums en €l's dos suposits S gjustaraa les seglients regles:
12, Respectara les prescripcions sobre:

-alineacions de viabilitat.

-mitgeres.

-COSSO0S gue sobresurten.

-elements que sobresurten.

-patisde llum i ventilacio.
228 Podraestablir solucions diferents quan €ls altres parametres principals i secundaris del tipus
d ordenacid que es reguli en aguesta seccio.
32 .Els cossos d' edificacié per sobre de I’ algada reguladora establerta en aquestes Normes no
podran ventilar a patis de llum.
42 El cos d'edificacio que sobrepassi |'alcada reguladora podra ocupar per planta, segons
grandaiade parcel- |a, € percentatge maxim de la superficie delaparce - |a, situat dintre de la
profunditat edificable que s estableix al quadre seglent:

SUPERFICIE DE LA PARCEL.LA % MAXIM D’OCUPACIO.
Entre 2.000i 3.000 M2 ..oooveveeeeeeeeeeeeeeeeens 60 %
fINS 4.000 M2 ..o 5 %
fINS 5.000 M2 ..o 50 %
fINS 6.000 M2 ..o 46 %
fINS 7.000 M2 ..o 42 %
fINS 8.000 M2 ..o 38 %
MES8.000 M2 ..ot eeeeeeeee e e 35 %

53. L’adcada dels cossos d' edificacio, per damunt de I’ alcada reguladora, haurade ser la que
permeti complir les separacions a les edificacions fixades pd tipus d' ordenacié volumétrica
especifica.
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NORMESAPLICABLESAL TIPUSD'ORDENACIO, SEGONS
EDIFICACIO Al LLADA.

ARTICLE 46: PARAMETRESESPECIFICS.

Els parametres propis del tipus d’ ordenacio a les edificacions ai' [lades son:
A)- Formai grandaiade laparcel- la

B)- Ocupacié maxima de parcel- la

C)- Algada reguladora maxima

D)- NUumero maxim de plantes

E)- Separacions minimes

F)- Edificacions auxiliars

ARTICLE 47 : FORMA | GRANDARIA DE LA PARCEL.LA

Es precisaran a detall en lareglamentacio que es fa de cada zona.

ARTICLE 48: DESENVOLUPAMENT DEL VOLUM EDIFICABLE.

1. El maxim volum edificable permés a cada parcel- la, inclos els vols dels cossos i elements
gue sobresurten podradesenvolupar-se, segons la zona, en una o vaies edificacions principasi
destinar part del volum per edificacions auxiliars.

2. Quan a la regulacié de la zona es fixen, en funcié de la grandaia de la parcel- la, limits
maxims a nimero d’ unitats independents de residéncia o d’ habitatge 0 nimero maxim d’ unitats
d edificacions independents resultants de les possibles distribucions de I edificacié de cada
parcel- la. Aquests limits hauran de respectar-se, encara que aixd comporti que no es puguli
aprofitar € sostre maxim possible segons |’ index d’ edificabilitat.

ARTICLE 49: OCUPACIO MAXIMA DE PARCEL.LA.

1. L’ ocupacié maxima de parcel- la que podraésser edificada és la que s estableix ales normes
aplicables a cada zona

L’ ocupacié es mesuraraper la projeccié ortogona sobre un pla horitzontal de tot e volum de
I’ edificaci6 inclos el's cossos que sobresurten.
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2. Les plantes soterranis resultants dels desmunts, anivellaments o excavacions no podran
sobrepassar I’ ocupacié maximade parcel- |a, en cas d' habitatges unifamiliars.

En altres casos també es podra ocupar fins e 30 % de I’ espal restant, sempre que es justifiqui
aguesta mesura en un projecte d’ acondicionament com jardi de I’ espai lliure.

ARTICLE 50: SOL LLIURE D’EDIFICACIONS.

1. Els terrenys que quedin lliures d' edificacio per I’ eixamplament de la regla sobre ocupacio
maxima de parcel- la, no podra ésser objecte, en superficie, d’altres aprofitaments que €
corresponent a espais lliures a servel de I'edificacio o edificacions, aixecats a la parcel- lao
parcel- les.

2. Els propietaris de dos 0 més parcel - les contiglies podran establir la mancomunitat d’ aquests
espais lliures, amb subjeccié as requisits formals establerts en aguestes normes pels patis
mancomunats.

3.Els propietaris podran cedir gratui tament aquest sol al municipi, la qual cosa comportarg
pel municipi, e deure de la seva conservacié amb subjeccié a les normes sobre jardins publics,
sempre que & municipi consideri que concorren raons d’ interes public, social o comunitari.

ARTICLE 51: ALCADA MAXIMA | NUMERO DE PLANTES.

1.L’adcada maxima de I’ edificacié es determinara a cada punt a partir de la cota de pis de la
planta que tingui la consideracio de planta baixa.

En €els casos en que per rad de la pendent del terreny, I'edificacio és desenvolupi
esglaonadament, els volums d’ edificacio, que es construeixin sobre cadascuna de les plantes o
parts de la planta que tinguin la consideracié de planta baixa, se subjectaral’acada maxima que
correspongui per rad de cadascuna de les esmentades parts, i |’ edificabilitat total no superarala
que resultaria d’ edificar en un terreny horitzontal.

En cap cas, les cotes de referencia de les plantes baixes podran establir-se amb una variacié
absoluta de més o menys un metre en relacié amb la cota natural del terreny.

Es prendracom a punt de referencia e centre de gravetat de la planta baixa o part de la planta
baixa
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2. Elsvdors de les alcades maximes i € niimero maxim de plantes es determinaraa les normes
de cada zona.

3.Per damunt de I’ alcada maxima, solament es permetra

a) La coberta definitiva de I"edifici, de pendent inferior a 30 % i sempre que & seu inici se
situi sobre una linia horitzontal que sigui paral- lela als parametres exteriors de les facanes
situades a alcada no superior alamaximai la volada de la qual no superi é maxim admes per
les barbacanes. La golfa no resultara habitable, tret que siguin habitatges unifamiliars.

b) Les cambres d'aire i elements de cobertura as casos de terrat o coberta plana, anb alcada
total de seixanta centimetres (60 cm).

c) Les baranes fins una alcada maxima de 1'80 m.

d) Els elementstecnicsdelesingtd- lacions.

€) Els coronaments de I’ edificacio de caracter exclusivament decoratiul.

4. Es tindra en compte la possibilitat de construir plantes baixes palafitiques, les quas no es
computaran a efectes d' edificabilitat, en la part de planta que es trobi totalment oberta. Els
volums que interrumpeixen eventuament la continui tat de I’espai obert, com ara: cOsSs0s
d escala, ascensors, volums técnics, espais de consergeria, locals comercials i similars,
computaran a efectes del cacul de la superficie maxima del sostre edificable. No es permetran
la construccié d' altells.

ARTICLE 52: SEPARACIONSMINIMES,

1. Les separacions minimes de I’ edificacio o edificacions principals a front de la via publica, a
fonsdelaparcel- la ales sevesllindes laterasi entre edificacions de la mateixa parcel - la, son
les establertes en cada cas per aquestes normes.

Aquestes separacions son distancies minimes a les que poden situar-se I’ edificacio i els cossos
que sobresurten. Es defineixen per la distancia més petita fins as planols o superficies reglades
verticals, la directriu de la qual és e limit de cada parcd- la, des dels punts de cada cos
d edificaci6 inclosos els cossos que sobresurten.

La separaci6 entre dos cossos d' edificacid independent, situats dins una mateixa parcel- la, es
regula per la distancia minima que s amida entre cada edifici i s cossos d' edificacid proxima
gue estan construi tsi que siguin els més alts.

2. Les plantes soterranis resultants de desmunts, anivellaments de terrenys o excavacions
hauran, en € cas d habitatges unifamiliars, de respectar les distancies minimes as limits de
parcel- la, excepte s es tracta de la part que serveix per donar accés des de I’ exterior as usos
permesos als soterranis i sempre que aquesta part no excedeixi del quinze per cent de la
superficie lliure. En cas contrari S estaraa que es disposaal’article 49.
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ARTICLE 53: CONSTRUCCIONSAUXILIARS.

1. Es permet en aquest tipus d’ ordenacié la construccio d’ edificacions o cossos d’ edificacions
auxiliars a servei dels edificis principals, amb desti a porteria, garatge particular, local per
guardar o diposit de materia de jardineria, piscines o similars, vestuaris, quadres, rentadors,
rebost, hivernacles, garites de guarda o atres smilars.

2. La construccié d edificacions auxiliars s gjustara a que s estableix a la regulacié de cada
zona i, en tot cas, al que disposa a Pla Parcia quan a sostre edificable, ocupacio de planta
baixa, alcadamaximai separacions minimes as limits de parcd - la

ARTICLE 54: TANQUES

1. Les tanques de cara a vias publics, dotacions, i espais verds, es regularan quan al’acada i
materials, segons les disposicions establertes per cada zona o sector en qué aguesta es
divideixi, ales ordenances del Pla Parcial o Especial.

2.Les tanques que donin front a espais publics hauran de subjectar-se en tota la seva longitud, a
les alineacions i rasants d’ aquests; tanmateix, en casos determinats, es permetrarecular-les en
part amb la finalitat de relacionar millor I'edificacié principal o les edificacions auxiliars a
I'alineacié del vial. En aquests casos, I'espai entre edificacions i dineacid publica, haura de
mantenir-se arranjat amb jardineria a carec del propietari del sol en quiestié.

3. L’alcada maxima de les tanques opagues en la resta dels limits en cap cas haurade passar de
I’ alcada de 1' 50 m mesurats des de la cota natural del terreny de I’ esmentat limit.

ARTICLE 55: ADAPTACIO TOPOGRAFICA | MOVIMENT DE TERRES.

Per les parcel- les amb pendent superior a trenta per cent (30 %) que estiguin situades en

zones a les quals sigui d’ obligacié aquest tipus d’ ordenacid, regiran les seglients variacions als
percentatges d’ ocupacio permesos.

Del 30 % a 50 % disSminueiX ........cccceeeeuennen. 1/3
Del 50% 100% *“ e —— 12
> 100%.....ccieiiiiiean es prohibeix |’ edificacio.
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En s casos on sigui imprescindible I’ anivellament del sl en terrats, aquests es disposaran de
tal forma que la cota de cadascun d’ ells compleixi les seglients condicions:

a)Les plataformes d'anivellacio a costat dels limits no podran situar-se a més de 1'50 m per
damunt 0 amés de 2' 20 m per sota de la cota natural del limit.

b)Les plataformes d anivellament a I’interior de parcel- les (exceptuant els soterranis) hauran
de disposar-se de forma que no sobrepassin un talls ideal de pendent 1 : 3 (atura: base) tracats
des de les cotes, per damunt o per sota, possibles als limits.

Els murs d’ anivellament de terres ales llindes no arribaran, en cap punt, a una al¢ada superior a
150 m per damunt de la cota natural del limit ni a una altura superior a 220 m per sota de la
cota natural del limit.

Els murs interiors de contenci6 de terres no podran sobrepassar, a la part vista, una alcada de
370m.
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NORMESAPLICABLESAL TIPUSD'ORDENACIO, SEGONS
VOLUMETRIA ESPECIFICA.

ARTICLE 56: OBJECTIUSD’AQUEST TIPUS D'ORDENACIO. (NOVA REDACCIO
DONADA PER LA MN 5)

La composicié o ordenacio del's volums, propia d aguest tipus d’ ordenacions, es realitzaraper
cada sector en e Pla Parcial o Pla Especial i/o Estudi de Detall que correspongui, segons la
qualificacio del sol.

Aquests Plans 0 Estudis de Detall hauran d’ aplicar les condicions urbanistiques establertes per
cada zona. Una vegada que per aplicacié d’ aquestes condicions es determini o fixi € desti
concret del sol, operaran els parametres propis del tipus d ordenacié per volumetria especifica,
afi efecte d’ arribar als seglents resultats:

a) Ladistribuci6 de I edificabilitat neta entre les parcel - les.

b) L’ ordenacid, precisa o flexible, perd inequivoca de laformade I’ edificaci, i

c) Lacol- locacio relativa de I’ edificacié amb un criteri d’ uniformitat.

ARTICLE 57 : DISTRIBUCIO DE L’EDIFICABILITAT NETA. (NOVA REDACCIO
DONADA PER LA MN 5)

1. La distribucié de I'edificabilitat neta es fixara mitjancant I'assignacio a cada parce- la
destinada a |’ edificaci6 privada de I' index d’ edificabilitat corresponent.

2. Els parametres especifics corresponents a I’ objectiu de distribucié de I’ edificabilitat neta
entre les parcel- les son €'s seglents:

a) Formai grandaiade laparce- la

b) Ocupacié maximade laparce- la, i

¢) Longitud minima de la facana.

ARTICLE 58: ORDENACIO DE LA FORMA D’EDIFICACIO. (NOVA REDACCIO
DONADA PER LA MN 5)

1. L’ ordenacio de la forma d' edificacié es redlitzaraa Pla Parcial o Pla Especial i/o Estudi de
Detall, segons els casos, mitjangant una de les seglients modalitats:

a)Configuracio univoca, mitjancant la fixacio de les dineacions d’ edificaci6, cotes de referéncia
de laplantabaixa, i dcadai nimero maxim de plantes

b)Configuracio flexible, per mitja de la determinacié dels perimetres i perfils reguladors de
I’edificacio i de les cotes de referencia de la planta baixa.

2. La superposicié de la forma d' edificacié, determinada amb subjeccié a una de les modalitats
establertes a nimero anterior, delimita les unitats d’edificacié independent i les parets que
hauran de construir-se en regim de parets mitgeres.
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ARTICLE 59 : PARAMETRES DE LA LOCALITZACIO RELATIVA DE
L'EDIFICACIO. (NOVA REDACCIO DONADA PER LA MN 5)

Lacol- locacié relativa de les edificacions es regula mitjancant els seglients parametres.
a) Separacio minima entre edificacions, i
b) Separacio minima de I’ edificacio as limits de zonai als eixos ddl vial.

ARTICLE 60 : OCUPACIO MAXIMA DE PARCEL.LA. (NOVA REDACCIO
DONADA PER LA MN 5)

1. Els parametres de distribucié de I’ edificabilitat neta sn els definits amb carecter general, per
tots els tipus d’ ordenacid. Les normes de cada zona fixen, en € seu cas, els vaors maximsi
minims admesos.

2. Com a excepci6 a que disposa I’ apartat anterior, es fixa especificament, per aquest tipus
d ordenaci6, € parametre del percentatge maxim d' ocupacio de la planta baixa.

Aquest percentatge és |'establert a les normes per a cada zona, i en € seu defecte, € que
estableixen els Plans o Estudis de Detall que s aprovin pel desenvolupament d’ agquestes
Normes Subsidiaies.

L’ ocupacié es mesuraraper la projeccid ortogonal sobre un planol horitzontal de tot € volum
de I’ edificaci6, inclosos €l's cossos que sobresurtin.

3. Les plantes de soterranis resultants de desmunts, anivellaments o excavacions podran
ultrapassar |’ ocupacié maxima de la parcel- la en planta baixa. Podran ocupar fins un 30% de
la planta del soterrani del corresponent a I'espai lliure de I’ edificacié, que sigui de propietat
privada
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ARTICLE 61 : COTA DE REFERENCIA DE LA PLANTA BAIXA. (NOVA
REDACCIO DONADA PER LA MN 5)

1. El Pla Parcia o Especia i/o Estudi de Detall, segons la qualificacié del sol, completara e
gue sigui necessari per quan al’ ordenacié, de les seglients prescripcions o determinacions:
a)Regulaci6 respecte del moviment de terres que comporti €l procés d urbanitzacio, i

b)Cotes de referéncia dels planols d'anivellament | aterrament on se sistematitzi € <ol
edificable.

Aquestes dades es fixaran ds planols d' anivellament i rasants i als d’ ordenacié de I’ edificacio,
sense perjudici de fixar també en aquests planols es anivellaments o rasants de les vies, placesi
altres espais lliures. Podra adoptar-se com a planol d’ anivellament, la cota natural del terreny,
guan per circumstancies topografiques o per exigencies de I’ ordenacio fos necessari modificar
la configuracio natural del terreny.

2. Les cotes de referencia podran variar-se per un mateix edifici. Les cotes de referencia fixen
la base de mesura de I’dcada maxima de I edificacid, qualsevol que sigui la modditat de
precisié de la planta baixa.

3. Les cotes fixades hauran de ser respectades. Tanmateix, podran augmentar-se o disminuir-se
sense ultrapassar, I'un i I'atre cas, els 0'60m quan I’execucié del projecte exigeixi una
adaptacio 0 un gustament, dintre dels limits, o una millor concepcid técnica o urbanistica
aconselli aquesta variacio.

Lavariacié major de 0'60m requeriral’ elaboracio d un Estudi de Detall per ajustificar € canvi
de cota.

ARTICLE 62 : PARAMETRES A LA CONFIGURACIO UNIVOCA. (NOVA
REDACCIO DONADA PER LA MN 5)

1.Alineacions d' edificacions:

S6n aineacions d’ edificacio les fixades, segons els casos, a Pla Parcia o Especial i/o Estudi de
Detdll, que determinin els limits de la planta baixa.

A fdta de regla especia sobre les reculades, s aplicara en € que sigui compatible amb la
regulacié especifica, les normes aplicables a tipus dordenacié de I'edificacié, segons
alineacions devial.

2. Algada maximai nimero de plantes:

a) L’acada maxima de I’ edificacio es comptaraa partir de la cota o cotes de referéncia de la
planta baixa. Quan I'edificacié es desenvolupi esglaonadament, a causa de la pendent del
terreny, els volums d’ edificacié que es construeixi sobre cadascuna de les plantes, o part de la
planta, conceptuades com baixes, S gustaran a I’ alcada maxima que correspongui per rad de
cadascuna de les esmentades plantes o parts de plantes. L’ edificabilitat total no superaralaque
resultaria d’ edificar en un terreny horitzontal.
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b) Les alcades maximes i € nimero maxim de plantes, hauran de complir-se conjunta i
smultaniament.

) Per damunt de I’ alcada maxima solament es permetra

La coberta definitiva de I’ edifici, de pendent inferior a trenta per cent (30 %) i S els seus
arrencaments son linies horitzontals paral - leles a's parametres exteriors de les facanes situades
aaturano superior alamaximai semprei quan, lavolada maxima de les quals no superi ladels
rafecs; la golfa resultant no sera habitable.

Les cambres d'aire i elements de cobertura en suposits de terrats o coberta plana, amb alcada
total de seixanta centimetres (60 cm).

Les baranes fins una a cada maxima de 180 cm.

Els elementstécnics delesingtd- lacions.

Els coronaments decoratius de les facanes.

d) Es tindra en compte, en determinades zones, la facultat d’ edificar de forma palafitica. En
aquests casos la planta baixa no es computara a efectes d’ habitabilitats, en la part que es trobi
totalment oberta. Els volums que interfereixen habitualment la continui tat de I’espai obert,
com poden ésser cossos d' escala, caixes d ascensors, volums tecnics, espais de consergeria,
garatges, locals comercias i atres cossos d edificacio, s'inclouran a efectes del cacul de la
superficie maxima del sostre edificable.

ARTICLE 63 : PARAMETRES DE LA CONFIGURACIO FLEXIBLE. (NOVA
REDACCIO DONADA PER LA MN 5)

1. Sentén per perimetre regulador de I’ edificacio les possibles figures poligonals definides al
Pla Parcial o Especid i/o Estudi de Detall per determinar la posicié de I’ edificacié en projeccid
horitzontal. Totes les plantes i vols hauran d’ ésser compresos dins d’ aquesta figura poligonal.
L’ ocupacié de I'edificacio en planta baixa no podra ser superior a 80 % de la superficie
continguda dins de cada perimetre regulador.

2. Sentén per perfil regulador totes aquelles limitacions dirigides a determinar e maxim
envolvent de volum dins el qual pugui inscriure's el volum de I’ edificacié que correspongui a
cada parcel- laper lasevaintensitat d’ edificacio.

Quan es pretengui que I’ envolvent vingui limitat superiorment per un pla horitzontal, n’hi haura
prou en limita |’ acada d’ aquest pla. Quan I’ anomenat limit superior tingui
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una altra forma constant per qualsevol seccié norma a un eix de la planta sera suficient la
fixacio del perfil de !’ esmentat limit.

En altres casos € Pla Parcial, Pla Especial i/o Estudi de Detal adoptara els mitjans de
representacid oportuna per la fixacié de les limitacions esmentades.

ARTICLE 64 : LOCALITZACIO RELATIVA DE L’EDIFICACIO. (NOVA
REDACCIO DONADA PER LA MN 5)

1.Els parametres que regulen lalocalitzacio relativa de les edificacions son el's seglients:
a) Separacions minimes entre edificacions, i
b) Separacions minimes de I’ edificacio als eixos de via i as limits de lazona.

El régim d' aquests parametres és |’ establert en aquest article, complementat, en el seu cas, per
les determinacions del Pla Parcial, Pla Especial i/o Estudi de Detall.

2. La separacié minima entre edificacions o cossos d' edificacio pretén la preservacio de la
intimitat i |" assegurament de convenients nivellsil- luminacio i assolellada.

a) Als efectes de preservacio de laintimitat, la distancia minima entre dos edificis proxims anira
en funci6 de lamgjor atura d’ aquests edificis, d’acord amb |a seglient taula:

EdificisdePb; Pb+ 1P, i PO+ 2P ...ooovvveeeeee 4m.
EdificisdePb+3P; i PO+ 4P ..ccvvieeeeeeeeeeeee 10 m.
EdificisdePb+ 5P, Pb+6P;i Pb+ 7P.................. 13 m.
Edificisd algada superior aPb + 7P ........ccccevenenee. 20 m.

b) Als efectes il- luminaci6 i assolellada, la conjugacio de les distancies entre edificacions amb
I’ alcada d’ aquestes, sera la que asseguri a tota la planta baixa de I’ edificacié com a minim, una
hora de sol amb una projeccio de raigs solars de 30°.

Tanmateix, quan es disposi d' habitatges sense donar de front a dos faganes oposades, |’ anterior
consideracio haurade complir-se per les dos facanes de I’ edificacio en direccio ddl seu llarg.

¢) Quan una edificacio es projecti amb reculades a les faganes, aguestes hauran de complir les
dimensions dels patis de ventilacié, sense que els siguin d'aplicacio als plans de I’ edificaci6 que
els delimiten, les anteriors condicions d' assolellada.

3. Respecte a les edificacions que puguin aixecar-se amb front a la xarxa viaia basica o a prop
dels limits de zona, haura de preveure's que els seus volums quedin compresos dintre dels
angles tracats de la seguient forma: recta horitzontal per qualsevol punt de I'eix del via o dd
[imit delazonai normal a€lls, i recta passant pel mateix punt situat

al plavertical que contingui al’ anterior i formant amb ella un angle de seixanta graus (60°).
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4. No obstant aix0, s la facana de I'edificacié se situa sobre les aineacions de la vidlitat,
I’alcada maxima sera la que correspongui en funcié de I'amplada del via, d'acord amb €
disposat a I'article 111 per a la zona d ordenacié en illa tancada. Si I'acada resultant fos
inferior ala maxima establerta per a cada zona podraaconseguir-se aquesta amb la condicié de
recular I'edificacio, totalment o escalonada per plantes, respecte de I'dineaciod de vial una
distanciaigual al’increment de I’ a¢ada. L’ alcada maxima de I’ edificacié vindra limitada en tot
cas pels planals inclinats a 45° tragats des de I’ horitzontal situada sobre les alineacions de

viditat i al’alcada reguladora maxima establertaal’article 111 per alazonad ordenacio enilla
tancada
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DISPOSICIONS GENERAL S SOBRE ELS USOS.

ARTICLE 65: CLASSESD’USOS.

1. A efectes d’aguestes normes i de les que, en desenvolupament, sincloguin en els Plans
Parciasi as Plans Especials, s estableixen les seglients classes d’ usos:

1°.12 - Usos permesos
10,22 - Usos prohibits

2°.12 - Usos publics
20.22 - Usos privats
2°.32 - Usoscol- lectius

30,12 -Us d’ habitatge

30.22 -Usresidencial

30.32 -Us comercia

30.42 -Usd oficines

3052 -Usindustriad

30.62 -Us sanitari

3°.72 -Usrdigiosi de cultura
3°.82 -Usd esbarjo

3°.92 -Us esportiu

4°.12 -Us d estacionament
40,22 -Us de garatge - aparcament

2.L’ Us corresponen a casernes, comissaries de policia i atres utilitzacions similars, s entenen
compatibles amb el's usos anteriorment relacionats.

ARTICLE 66: USOSPERMESOS.

1. S6n usos permesos els que siguin admesos expressament en la regulacié de les zones o sub-
zones, i ental cas, no estiguin inclosos en alguns dels supdsits d’ usos prohibits.
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2.Determinats usos requereixen, perqué siguin admesos, certes limitacions o imposen la
necessitat d’ unaregulaci6 especia del’ entorn.:

A -Usos compatibles.

S6n usos compatibles els que poden simultangjar o coexistir. La Ilicencia municipal podra
condicionar-se, perque s estableixin les restriccions necessaies en laintensitat o en laforma de
I’ Us, perqué pugui concorrer en un mateix sol, edifici o lloc.

B -Usos condicionals

Son usos condicionals aquells que per les seves caracteristiques requereixin regulacions
especifiques de |’ entorn.

C -Usos condicionats

S6n usos condicionats els que precisen de certes limitacions per ésser admesos.

D -Usos temporals

SOn usos temporals els establerts per un termini limitat o per un temps indeterminat revocable
avoluntat de I’administracid, en funci6 del's objectius de I’ ordenaci urbanistica.

E -Usos provisionals

S6n usos provisionals els que no necessiten d’obres o instal- lacions permanents i no dificulten
I’ execucié dels plans; poden autoritzar-se amb caracter provisional, en els termes que disposa
I'article 58,2 delaLlei del Sol.

ARTICLE 67: USOSPROHIBITS.

1. Sbn usos prohibits aquells que impedeixen les presents normes, les ordenances dels Plans
Parcials o Especias, els Catalegs, les Ordenances Municipas o les disposicions estatals
promulgades en matéria de seguretat, salubritat, moralitat o tranquil - litat.

2. També sdn usos prohibits aquells que, encara que no estan expressament vedats, son
incompatibles amb els usos permesos, encara que s€'ls sotmeti a restriccions d'intensitat o
formadel’ Us.

ARTICLE 68: USOSPUBLICS, PRIVATS, COL.LECTIUS.

1. S6n usos publics as efectes d’ aquestes normes i de les que contenen es plans de
desenvolupament e que es disposa en aguestes Normes Subsidiaies, les referencies als usos |
serveis publics reditzats per I'administracié o per la gestio dels particulars sobre béns de
domini puablic.
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2. SOn usos privats els que no estan compresos en |’ apartat seglient i que es realitzen per
particulars en béns de propietat privada.

3. SOn usos col- lectius els privats destinats a public i as que S accedeix per la pertinenca a
una associaci 6, agrupacio, societat, club o organitzacié similar o per I’ abonament d’ una quota,
preu o contraprestacié similar.

4. Els usos publics comprenen d' aguesta manera, €ls redlitzats per I’administracié sobre béns
de propietat particular mitjancant arrendament o qualsevol atre tipus d’ ocupacio.

ARTICLE 69: USD'HABITATGE

L’ habitatge és I'edifici o part d'un edifici destinat a alotjament o residencia familiar;
S estableixen les seglients categories d' Us d’ habitatge:

a)Habitatge Unifamiliar: Es la situada en la parcel- |a independent, en edifici & llat o agrupat
horitzontalment aun altre habitatge o de diferent Us, i amb accés exclusiu.

b)Habitatge Plurifamiliar: Es I'edifici constitui t per habitatges amb accessos i elements
comuns.

ARTICLE 70: USRESIDENCIAL.

Es I’Gs que correspon a aquells edificis que es destinen a alotjament comunitari, com son:
residencies, llars de jubilats, matrimonis o joventut, i a |’alotjament temporal per transelints
com poden ser hotels, apartaments, motels, i en general & ram d’ hosteleria.

ARTICLE 71: USCOMERCIAL.

1. Es I’Gs que correspon a locals oberts a public destinats al comerg a I’engros o a detall,
magatzems exclusivament comercias i locas destinats a la prestacié de serveis privats al
public, com poden ésser perruqueries, salons de bellesa, rentat i planxat i similars.

2. Els usos comercids que per les seves caracteristiques, matéries manipulades o
emmagatzemades o0 els mitjans utilitzats, originin molésties o generin risc a la salubritat o ala
seguretat de les persones o de les coses es regiran pel que s estableix al’ Us industrial.
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ARTICLE 72: USD’'OFICINES.

S'inclouen en agquest Us € de les activitats administratives i burocrdiques de caracter public o
privat; els de la banca, borsa, assegurances;, e de caracter andeg, pertanyen a empreses
privades o publiquesi els despatxos professionals.

ARTICLE 73: USINDUSTRIAL.

1.Es compon aquest Us dels segiients apartats:

12 - Lesindustries d’ obtenci®, transformacio i transport.

22 -Els magatzems destinats a la conservacio, guarda, i distribucié de productes, amb la
finalitat de subministrar a detallistes, mgjoristes, instal- ladors, fabricants o distribui dors o
sense servel de venda directa

32 -Elstallers de reparacio.

42 - |_es estacions de servei i rentat de vehicles o garatges.

52- Les activitats que pels materials utilitzats, manipulats o despatxats o elements técnics
empleats, poden ocasionar molesties, perilloses o incomodes a les persones o danys a béns.

2. Diferents dels usos industrials definits en aquest article son els usos extractius (d' explotacio

de mines o pedreres), agricoles, pecuaris, forestals, que es regularan pel que es disposa a la
legidlacio especifica en lamatéria, i en tot cas, pel que es disposa en aquestes normes.

ARTICLE 74: USCULTURAL.
Compren aquest Us, I’educatiu, € de I’ensenyament en tots els seus graus i modalitats, el de

museus, biblioteques, sales de conferéncies, sdlesd’ art i similars, i € d' activitats de tipus social
com centres d' associacions, col- legisi smilars.

ARTICLE 75: USRELIGIOS.

Compren aquest Us e d'activitats d' Us religids, com esglésies, temples, capelles, convents,
centres parroquiasi anaegs, aixi com €s seus annexos.
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ARTICLE 76: USESPORTIU.

S'inclouen en aquest Us € dels locals o edificis condicionats per la prectica i ensenyament de
culturafisicai esports, aixi com els espaisal’aire lliure que siguin apropiats.

ARTICLE 77: USRECREATIU.

L’ Us recreatiu és e referent a les manifestacions comunit&ies de I’oci i € temps lliure, no
comprés en una atra qualificacio. S'inclouen en aquest Us el d’ espectacles de tota indole i per
extensié els esportius, jasiguin en localsi edificiso en espaisal’airelliure.

ARTICLE 78: SIMULTANEI TAT DELSUSOS.

1. Quan una activitat comprengui diversos dels usos permesos, i sempre gque fossin compatibles
entre ells, cadascun haura de complir les condicions que es determinin en les normes
especifiques aplicables.

2. El que es disposa en € parggraf anterior s aplicaratambé als usos que, per la seva mateixa
natura, no solament siguin compatibles sind que complementin I’ activitat considerada.
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DISPOSICIONS SOBRE L’USINDUSTRIAL.

ARTICLE 79: CLASSIFICACIO.

1. A efectesde I’admissio de I’ Us industrid, es classifiquen les indUstries i similars, atenen ales
incomoditats, efectes nocius per la salubritat, danys que puguin ocasionar i ateracions que
puguin produir al medi ambient, i al’ entorn d'on estiguin situades.

2. Pel primer concepte es classifiquen en sis categories; i pel segon criteri S estableixen sis
situacions.

ARTICLE 80: CLASSIFICACIO.

1.Laclassificacio d'industries per categories és la seglient:

12 -Activitat admesa en promiscui tat amb I” habitatge.

22 -Activitat compatible amb I’ habitatge.

32 -Activitat no admesa contigua a habitatge, tret en sectors especialment reglamentats.
42 -Activitat no admesa continua a habitatge, pero si, continua a altres usos d’ industria.
52 -Activitat no admesa en edificis continus a altres usos.

62 -Activitat perillosa que ha de situar-se apartada de tota altra activitat o habitatge.

2. La determinacio de categories S estableix d’acord amb els criteris seglients en concordancia
amb els graus de molestia:

12 La primera categoria comprén aquelles activitats no molestes per | habitatge i es refereix a
les de carecter individual o familiar que utilitzin maquines o aparells moguts a mao motors de
potenciainferior a1l Kw. cadascun.

22 Les activitats de segona categoria han d' ésser compatibles amb |’ habitatge i comprenen els
tallers o petites industries que per les seves caracteristiques no molestin per despreniments de
gasos, pols, olors o donin Iloc a sorolls i vibracions que poden ser causa de molésties as
vel ns. Sinclouen les industries o tallers quan tinguin menys de vuit empleats i motors de
potenciainferior a3 Kw. cadascun.

32 Les activitats de tercera categoria comprenen aquelles que, adoptant encara mesures
correctores, poden originar molésties per |'habitatge, degut a aquest fet en genera no
S admetran continues a habitatges, tret de sectors especialment reglamentats.
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42 Les activitats de quarta categoria, son les incomodes no admeses contiglies a habitatges,
pero si, contiglies a atres tipus d’ usos industrials. Comprenen la mitjana i la gran indlstria en
generd, amb exclusé de les que la seva insdubritat no pugui ser redui da as limits
compatibles amb la proximitat d’ altres activitats.

5% La categoria cinquena compréen aguelles activitats de carecter perillés i que amb les seves
particulars mesures d’ acondicionament poden autoritzar-se en zones industrials distanciades de
tota activitat alienaa€lles.

6% La categoria sisena compren aguelles activitats que per les seves especials caracteristiques
de nocivitat o perillositat han d'instal- lar-se en zones especiament destinades a aquest tipus
d'industries.

3. Sentén per activitats de servei les que han de prestar-se a una comunitat d’ habitatges o
residents. Sense que la seva enumeraci6 sigui exhaustiva, compren bugaderies, tunels de rentat
de cotxes, instal- lacions de climatitzacié, de manutencié d’ aparells elevadorsi anaegs.
Aqguestes activitats no es classificaran, en general, en categories industrials, tret és clar, que la
seva envergadura, les molesties o perillositat que puguin produir corresponguin a les que
S originarien en una activitat de determinada categoria.

1. Sentén per insta- lacié auxiliar d'una indistria els diposits per combustible destinats a
caefaccio, dements de transport intern i manutencié, aixi com les insta- lacions de
climatitzacio, depuracio i andegs, a servel de I'activitat propia. Aquestes instal- lacions
vindran regulades per una reglamentacié propia, tant estatal com municipal.

2: Tant les activitats de servel com les instal- lacions auxiliars anteriorment definides, no es
classificaran en categories industrias, tret és clar, que per les seves dimensions volum o natura,
0 per les molésties que produeixin, els hi correspongui la inclusé com a activitat de
determinada categoria.

3. Els garatges privats per vehicles de turisme i motocicletes es consideraran de primera
categoria, i de segona els garatges o aparcaments publics per aquells vehicles, tret que per les
presumibles molesties o caracteristiques especials hagin de considerar-se de categoria superior.
En tot cas, quan I'Gs d' un garatge o aparcament public, amb que sense estacié de servei, es
desenvolupés en un edifici destinat exclusivament a aquesta activitat, seraqualificada de segona
categoria.

4: Els tallers de reparacions, en especia €ls de vehicles seran objecte d’ una norma especifica
complementaria en funcié del seu caracter mixt de servei i activitat industrial.

5: Els magatzems definits a I'article 73,1,2%2 es classificaran, en genera, com de segona
categoria, tret que per les seves molésties o caracteristiques especials hagin de considerarse
d una categoria superior.

6: Les estacions de servel, en local exclusiu d’' aguesta activitat 0 conjuntament amb garatges o
aparcaments publics es consideraran de 22 categoria.

Els locals de situacié 32 podran destinar-se a I’ Us de garatge public o d' aparcament, amb o
sense estaci6 de servel quan no tinguin diposits de carburant.
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7:Regulacié de I’ Us de les estacions de servei: (APARTAT AFEGIT PER LA MN 12)

a) Les estacions de servei se situaran en solars que formin cantonada com a minim a dos
carrers, els dos d ample minim de 15 m, per tal de possibilitar una connexié adequada amb la
Xarxaviaia.

b) En zones d’' edificacio en alineaci6 de vid, €ls testers que facin front a parcel- les ocupades
per estacions de servel tindran obligatoriament tractament de facanes.

c) Laparcd- lahaurade tenir formarectangular i una superficie minimade 750 m2.

d) Es definira |’ ordenacié mitjancant un Estudi de Detall.

€) Laingtal- lacié se situaraexempta d’ dtres edificacions.

ARTICLE 81: SITUACIONS.

1. A efectes d'Us industria s entendraper planta pis la que correspon a una cota superior ala
de qualsevol de les vies publiques a les quals I’edificacio tingui fagana, per planta baixa,
I‘immediatament inferior ales plantes pis; i per planta soterrani lesinferiors ala planta baixa

2. S entendraper edifici industrial, en zones on s admeti la construccié d’ habitatges, € que les
seves parets de separacio amb els predis limitrofs a partir dels fonaments, deixin un espai lliure
mig de quinze centimetres (15 cm), sense que en cap punt pugui ésser inferior a5 cm no tenint
contacte amb els edificis vei' ns, excepte en facanes on es disposara l'a’ llament per juntes de
dilatacio i en la part superior en la qua es disposara un tancament o proteccié amb material
gastic, a fi efecte d’evitar la introduccié de runa i aigua de pluja a I'espai entremig. La
construccié i conservacio de les juntes de dilatacio de facanes i la proteccié superior aniran a
carec del propietari del’edifici industrial.

3. Els edificis industrials hauran de complir les seglients condicions:

a)L’ accés haura d’ ésser independent del corresponent a dels habitatges, a excepcid de la del
porter o vigilant.

b)L’ accés de mercaderies seraexclusiu i independent de ladel personal finslaliniade lafacana.
c)L’edifici haura de disposar d'una zona de carega i descarega de mercaderies, a la qual
tinguin accés tots els locals destinats a magatzem o indUstria i amb capacitat suficient per una
placa per plantai un accés que permeti I’ entrada o sortida dels vehicles sense maniobraalavia
publica.

d)Hauran de situar-se en carrers d amplada no inferior as deu metres (10 m).
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4. Per tenir en compte totes les ubicacions possibles en relacio a I’entorn, les situacions es
classificaran en:

Situacio 12 :

aEn planta pis en edificis d habitatges, i en plantes inferiors dels mateixos amb accés
mitjancant espai's comuns.

b)En plata pis d' edificis no classificats com indUstria amb o sense habitatges.

Situaci6 22 :

a)En plantes baixes o inferiors, fins la profunditat edificable d'edifici amb habitatge, i amb
accés exclusiu i independent.

b)En planta baixa o inferior d edifici no industrial, no destinat a Us d’ habitatge i amb accés
exclusiu directe immediat des de la via publica

C)En planta baixa o inferior d edifici no industrial no immediat a la via pdblica, no inclos en els
casos @) i b) i amb accés independent des de la via publica.

Situacio 3 :
Edificis o locals classificats com industrials, en interiors d'illa

Situacio 42 :
En edificis qualificats com industrials amb faganes a carrer, no exclusius per la mateixa
activitat.

Situacio 52 :

a)En edificis situats a zones industrialsi ai' llades per espais|liures.

b)En edificis exclusius situats en zones industrials, dedicats a una Unica activitat i separats de la
resta per espais lliures d’ amplada superior als set metres (7 m).

Situacio 62 :
En edificisal llats en zones allunyades dels nuclis urbans.

ARTICLE 82: LIMITSMAXIMSPER CADA CATEGORIA.

1.Els limits maxims en cada categoria i per cadascuna de les possibles situacions, es refereixen
als seglients elements:

a)Relacio de poténcia per metre quadrat de superficie destinada a Gs industrial.

c)Grau de molestia, insalubritat, nocivitat o perillositat.
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2. La determinacio de categories s establiraen funcio de les molesties, nocivitat, insalubritat i
perillositat. Dintre d’ aguestes es consideraran el's seguients efectes:
MOLESTIES:

Soroll (al’exterior del local propi i del vei afectat).

Fums, gasos, vaporsi olors.

Pols.

Aiguesresiduals.

Residusindustrials.

Transport, caregai descarega.

Instal- lacions visibles.

Aglomeracions de personal.

Calor

Vibracions.

NOCIVITAT | PERILLOSITAT.
Gasos i elements contaminants
Aiguesresiduals

Matériesi manipulacio

Radiacions

Vessamentsi deixalles

PERILLOSITAT.

Manipulacio i classificacio de materials combustiblesi inflamables.
Processos produccié i recipients a pressio perillosa.

Materials explosius.

Vessaments d’ agressius quimics.

3. Les industries de categoria superior a 22 no seran tolerades a menys de catorze metres
(14m) d'dtres edificis d'Us religios, cultura, d’ espectacles publics i sanitaris. Reciprocament
tampoc podran autoritzar-se els usos assenyalats anteriorment respecte a tota industria
legalment establerta de categoria superior ala22, amenor distanciade laindicada.

4. Els limits maxims de cada categoria per cadascuna de les possibles situacions expressades en
Kw/m2 i Kw totals per la poténcia mecanica, sbn consignats en el quadre adjunt al’ article 84.
Per I’administracié es concretaran €ls nivells de moléstia, nocivitat, insalubritat o

perillositat per arribar a I’ objectiu d' aguestes normes de proteccié del medi ambient i de la
tranquil - litat salubritat i seguretat ciutadana.
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5. Elslimits de soroll es mesuraran en decibels. La seva determinaci6 s efectuaraal’ exterior de
I’edifici propi i a I'interior del vei més afectat per les molesties de la indistria i en les
condicions menys favorables, establint-se un limit maxim de 3 dBA sobre € nivell de fons.

La comprovacié d ambdés termes s efectuara amb I’indistria totalment parada i amb la
mateixa amb total funcionament dels seus elements.

6. S entendracom soroll de fons I’ambiental, sense €l's valors punta accidentals.

7. Els limits de poténcia fixats en e quadre tant pel total de instal- lacié com per la poténcia
individual de cada motor, podran ésser sobrepassats en agquells suposits on, a criteri dels serveis
técnics municipals i amb la conformitat de la comissié delegada de sangament, € grau de
molestia, nocivitat o perillositat no sobrepassi la categoria autoritzada en I’ emplacament
proposat.

Per I’ entrada en funcionament caldrauna certificacio del tecnic responsable de lainstal - lacio,
acreditativa que la mateixa s ha realitzat completament segons e projecte autoritzat.

ARTICLE 83: QUALIFICACIO DE L'ACTIVITAT.

Per les qualificacions de les activitats en “molestes’, “insalubres’, “nocives’, i “perilloses’,
Sestara d que disposa € Decret 2414/1962, de 30 de novembre, i a les disposicions
modificatives i de desenvolupament o a les que s estableixin com a substitutories, i també al
gue tingui previst les ordenances municipals actuals o a les que es promulguin en un futur, amb
respecte, en tot cas, d’ aquestes Normes Subsidiaies.

ARTICLE 84: LIMITSDE Kw/m2 | DE POTENCIA MECANICA.

1. Els limits maxims a cada categoria i per cadascuna de les possibles situacions, expressades
en Kw/m2 i poténciatotal, son €l's que figuren al quadre seglient:
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CAT. SITUACIONS
12 22 32 42 52 62

a b a b C a a b a b

12 10003003 KW/m2
Art.84,2,c

3 6 Pot.  total
22 00450052 006 |0'067 |0'075 0075 KW/m2

no no 15 21 24 | 67’5 375 375 | ilm. ilm. | ilm. |Pot.total
32 0052 006 0075 0075 KW/m2

0’067

no no no 21 24 90 375 375 | ilm. ilm. | ilm. |Pot.total
42 Ino no no__no_ no no ilm. ilm. ilm_ilm. ilm._ [Pot. total
5 Ino no no__no_ no no no no no_ ilm_| ilm. |Pot. total
62 |[no  no no no  no no no no no_ no ilm. [Pot. total

2. Per I'aplicacio d’ aquests limits es tindran en compte les seglients regles.

a)La poténcia computada no incloura la necessxia per accionar muntacarregues, ascensors,
condicionadors d'aire, calefaccions i altres, pel condicionament del local i per la seva
manutencio.

b)La superficie computada no incloura més que la destinada a indGstria amb exclusio de la
utilitzable per despatxos, oficines, i atres dependencies auxiliars no industrials.

c)Quan una mateixa activitat industrial ocupi varies situacions en un mateix edifici, la poténcia
aingd- lar a cadascuna, estarad’ acord amb € quadre esmentat en aguest article.

d)Els limits de poténcia aque esrefereix el quadre del paragraf 1r d’ aquest article es reduiraen
un 50 % per totes aguelles industries a les quals la transmissié de poténcia es reditzi
mitjancant barres de transmissio.

€)Els limits maxims seran els que corresponguin a la maxima categoria autoritzable a
I’ emplacament.

ARTICLE 85: MESURES CORRECTORES.

1. Quan pels mitjans técnics correctors utilitzables i de reconeguda eficacia s eiminin o
redueixin les causes justificatives de la inclusié d’'una activitat industrial en una categoria
determinada, I’administracié podra considerar a aquesta activitat a tots els efectes, com de
categoriaimmediatament inferior.
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2. S les mesures técniques correctores no aconseguissin I’ efecte justificatiu de lainclusié en
una categoria inferior i en € termini que Satorgui a I'industrial per la correccié de les
deficiencies o I’adopcié d'atres mesures (que no podra ésser superior, en cap cas, as dos
mesos), no es garantis I'eficag funcionament, |’administracio acordara el cessament o
tancament de I’ activitat no permesa, segons les normes generals.

ARTICLE 86: MODIFICACIO DE CATEGORIA.

1. Seran com a minim, condicions indispensables perque una indistria de 32 categoria pugui
ésser considerada de 22 categoria les seglients observacions:

a)Que no s utilitzin operacions o procediments on es necessiti la fusié de metalls, o processos
electrolitics o que puguin despendre olors, vapors, fums o boirines.

b)Que tampoc utilitzin dissolvents inflamables per la netgja de les méquines o qualsevol altra
operacio.

c)Que les primeres matéries estiguin exemptes de matéries voldils inflamables i/o toxiques o
molestes i que els vapors que puguin despendre siguin recollits i expulsats a I’ exterior per
xemeneies de caracteristiques reglamentaries.

d)Que lainstal- lacio de la maguinaia sigui tal que ni as locas de treball ni en cap dtre lloc
S originin vibracions o aquestes siguin transmeses a |’ exterior.

€)Que la insonoritzacio dels locals de treball sigui tal que, forad' éllsi a lloc més afectat pel
soroll originat per I’ activitat, € nivell no s'incrementi més de 3 dBA.

f)Que quan la superficie industrial sigui superior a dos-cents metres quadrats (200m2) disposi
d'una zona exclusiva de carrega i descarega de mercaderies amb capacitat minima d’un camio,
fins a cinc-cents metres quadrats (500 m2) de superficie industrial i de dos camions per
superiors superficies.

g)Que des de les 21 hores a les 8 hores solament es permeti la carega i la descarega de
furgonetes (carega inferior a 3.500 kg) i sempre dintre del local tancat destinat a aguesta
finalitat.

h)Que a més a més de les precaucions contra incendis preceptius en tots els locals on existeixin
materials combustibles (tal com poden ésser retalls de paper, cartro, plagtic, i encenals de tipus
divers) sinstal- lin sistemes d’aarma per fumsi aspersors automéatics.

2. Solament s autoritzara € canvi de categoria de I'activitat en locals no situats sota d'un
habitatge.

3. En cap cas es podrareduir a categoria primera, una activitat de categoria superior.
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DISPOSICIONS SOBRE AREESEXTRACTIVES.

ARTICLE 87: MESURES CAUTELARS.

L’ guntament adoptarg dins de les seves competéncies les mesures precises per assegurar les
condicions ambientals, la proteccié de paisatge i la preservacio del valor agricola de sol de
I’ entorn.

ARTICLE 88: LLICENCIES.

1. L’ Us extractiu, com s'entén a l'article 178 de la Llei del sol, estara subjecte a llicéncia. A
aquesta llicencia s'incorporarael contingut precis per assegurar que a cessament o acabament
de I'activitat extractiva, € sOl quedara adaptat a les condicions necessaies per servir a seu
desti urbanistic. Podran reforcar-se aquests objectius mitjancant qualsevol de les formes de
garantia real o obligaciona valides en dret. El titular de I’ explotacio, que a la vegada, sigui
propietari del sol, podraoferir, substituint les formules de garantia, la cessié gratui tadel sol al
patrimoni municipal, per a que es transfereixi aquesta titularitat a la finalitzacié de I’ explotacio.
L’ administracié podra acceptar aquesta cessié sempre que € termini d’ explotacié concedit no
esfixi superior as 50 anys.

2. El que es disposa en €l nimero anterior S entén sense perjudici de la potestat administrativa
de revocacio de I’ autoritzacié d' explotacid i de I’ expropiacid per I'adquisicio de sol destinat a
unafinalitat piblicao d' interes social.
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DISPOSICIONS SOBRE ESTACIONAMENTS| APARCAMENTS.

ARTICLE 89: DEFINICIO.

1.Sentén per estacionament |’aea o lloc obert fora de la calcada, especialment destinat a
parada de vehicles automobils.

2. Es designa amb & nom d aparcament, els espais situats a subsol, al sol o ales edificacions, i
lesinstal- lacions mecaniques especias, destinades a guardar vehicles automobils.

ARTICLE 90: RESERVA D’ESPAISPER ESTACIONAMENTS.

1. Els Plans Parcids, en sol urbanitzable, i els Plans Especidls, a les reserves per equipaments
generas i cementiris, hauran de preveure SOl per estacionament, en funcié de I’ edificabilitat i
usos, de forma que s asseguri suficient espai per parades terminals de vehicles automobils.

2. També hauran de preveure' s superficies per estacionament als Plans Especials de Reforma
Interior referents a zones de remodelacié i a aquelles, atres, de diferent qualificacié, on la
reforma interior comporti un volumen global d' edificacio superior al’ existent.

ARTICLE 91: CONDICIONSDELSESTACIONAMENTSALSPLANSPARCIALSI
ALSPLANSESPECIALS.

Les determinacions 0 exigéncies minimes previstes per estacionaments respectaran les seglients
regles:

a)No es computaran, per estacionaments, les superficies de les calcades.

b)Quan de I'aplicaci6 de les determinacions minimes referides a metres quadrats
d estacionament resulti un nimero fraccionari de places, qualsevol fraccid igual 0 menor ala
meitat podra descomptar-se. Tota fraccié superior a la meitat, haura d’ ésser computada com
un espal Més per estacionament.

C)Els espais d'estacionament, exigits en aguestes normes, hauran dguntar-se en aees
especifiques sense produir excessives concentracions que donin Iloc a “buits urbans’ ni a
distancies excessives ales edificacions o instal - lacions.

d)Excloent els accessos, illes, rampes, i aees de maniobra, per cada placa d’ estacionament
haura de preveure's, com a minim, una superficie de sol de 2'40m d ample per 540 m de
longitud.

e)Tots els espais d’ estacionament hauran d estar pavimentats.
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f)Els espais oberts per estacionament hauran d'integrar-se a paisatge urba A aquest efecte es
disposara de I'entorn precis d arbres, jardineria, talussos o atres elements que assegurin
aquesta integracio.

gLail- luminacié dels espais d estacionament no creara enlluernaments en d'atres sectors,
zones o llocs proxims que ocasionin molésties.

h)A les arees d’ estacionament no es permet cap tipus d activitat relacionada amb I’ arranjament,
entreteniment o neteja de vehicles.

ARTICLE 92: PREVISIO D’APARCAMENTSALSEDIFICIS,

1. Els edificis de nova planta hauran de projectar-se, perque comptin amb aparcaments, a
I"interior de I’ edifici o en terrenys edificables del mateix solar, arad d’ un minim de vint metres
quadrats (20 m2) per placa, incloses les rampes d’ accés, aees de maniobra, illesi voreres.

2. Les places minimes d' aparcament que hauran de preveure' s son les seglients.

A) Edificis d’ habitatges.

1)En sol urbd una placa per cada habitatge de més de cent trenta metres quadrats (130 m2) o
una placa per cada dos habitatges de vuitanta a cent trenta metres quadrats (80 a 130 m2) i una
placa per cada quatre habitatges menors de vuitanta metres quadrats, referint-se tot a superficie
construi da.

2)En s0l urbanitzable, objecte d'un Pla Parcial, les que es fixin en e mateix pla, anb € limit
minim d’'una placa per cada dos-cents metres quadrats (200 m2) d’edificacid, completant-se
I’estandard legal fixat per I'annex del Reglament de Plangament, mitjancant la reserva de
superficie d’ estacionament.

3)En s0l urba objecte d’ un Pla Especial de Reforma Interior, les que esfixin al mateix pla, amb
el minim d'una placa per cada dos-cents metres quadrats (200m2) de sostre potencialment
edificable.

B) Edificis publics o privats per oficines, despatxos, bancs i similars; o edificis amb oficines,
despatxos, bancsi similars. Una plaga d’ aparcament per cada cent metres quadrats (100 m2) de
superficie til dedicada a oficines o despatxos.

C) Edificis amb locas comercias a detal o grans magatzems de venda. Quan la superficie
comercial, sumades totes les plantes de I’ edifici amb Us comercial, excedeixi de 400 m2, hauran
de comptar amb una plaga d aparcaments per cada vuitanta metres quadrats (80m2) de
superficie construi da.

magatzemsi en general, locals destinats a Gs industrial. Una plaga d’ aparcament per cada local
de superficie superior a cent metres quadrats (100 m2) amb un minim d'una placa per cada
100 m2 de superficie Util.
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E) Teatres, cinemes, circs, saes de festes, sales d' espectacles, palaus i sales de congressos i
convencions, auditoris, gimnasos a anaegs. Una placa d aparcament per cada quinze localitats i
els que excedeixin de cinc-centes localitats d’ aforament, una placa per cada deu localitats.

F) Hotels, residénciesi similars.

1)Hotels de quatre i cinc estrelles, una plaga d’ aparcament per cada tres habitacions dobles o
I’equivalent a senzilles.

2)Hotels de tres estrelles, una placa per cada cinc habitacions dobles o I’ equivalent a senzilles.
3)Els demés, una placa per cada sis habitacions dobles o I’ equivalent a senzilles.

G) Cliniques, sanatoris, hospitals. Una plaga d aparcament per cada deu llits.

H) Biblioteques, galeries d’art, museus i analegs. Una placa d’ aparcament per cada dos-cents
metres quadrats (200 m2) en aquells locas de superficie superior a mil sis-cents metres
quadrats (1600 m2).

3. Les exigéncies establertes a parggraf anterior sdbn minimes i, conseqlientment, podran
establir-se altres superiors en les ordenances municipals sobre aparcaments, que en e seu cas
es redactin.

ARTICLE 93: REGLES SOBRE LA PREVISIO D’APARCAMENTSEN EDIFICIS.

1. Quan ds edificis es destinin a més d’un Us dels que s han determinat a |’ article anterior, €
nimero minim de llocs d' aparcament serael resultant dels diferents usos.

2. Quan I’ edifici es destini, en tot 0 en part, a usos no especificats al’ article anterior, hauran de
preservar-se els llocs d' aparcament adequats aplicant, per analogia, €ls moduls de I'article
anterior.

3. El que es disposa a I'article anterior sobre previsions minimes d aparcaments és també
aplicable als edificis que siguin objecte d’ ampliacié del volum edificat.

La previsé sera la corresponent a I'ampliacié. Quan es tracti d'industries, per I'aplicacio
d aquesta regla amb carecter obligatori, caldra que I'augment signifiqui, una més gran
disponibilitat de superficie Util, que es concretaraen un 25 % respecte de |’ anterior ampliacio.
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4.També saplicaran les regles sobre previsions d aparcament as casos de modificacio
d edificacions o instal- lacions que comportin canvi d' Us.

5.Quan de I'aplicacié dels moduls de I’ article anterior, I’ exigéncia de llocs d’ aparcament sigui
inferior a quatre, i pugui atendre’s el previsible nimero de vehicles en aparcaments publics o
privats proxims, sense destorbar les aees de circulacio i estacionament, podra exonerar-se de
I’ obligaci6 de reserva d’ aparcament al propi edifici.

6.Podran substituir-se total o parcialment les previsions d espais per aparcaments dels edificis
quan € sector o la zona urbana, per les seves peculiaritats i funcié urbana, els permeti i no els
exigeixi, pero |’ autoritzacio establira les condicions pertinents per garantir laimpossibilitat que
uns mateixos aparcaments puguin servir per diferents edificis.

ARTICLE 94: CONDICIONSDELSAPARCAMENTS.

1. L’amplada dels accessos a aparcaments no sera inferior as 540 m per ambdds sentits de la
circulacio i a 3 m per un sol sentit. Aquesta amplada s haura de respectar a I’ entrada de
I"aparcament i a tram corresponent, a menys, als quatre primers metres a partir de I’ entrada.

2. Els aparcaments amb capacitat per més de quaranta llocs hauran de tenir accessos per
peatons des de I’ exterior, separats de I’ accés de vehicle o adequadament protegits i amb una
amplada minima de 0°90 m.

ARTICLE 95: ORDENANCESDELSAPARCAMENTS.

Les ordenances municipals que, en € seu cas, es promulguin per regular les condicions
tecniques de la construccié d'aparcaments i de les seves instal- lacions, en tots els seus
aspectes, inclos seguretat, vigilancia i proteccié contra incendis, sorolls i altres riscos o
molesties, respectaran |’ establert en aquestes normes.
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ZONA DE CONSERVACIO DEL CENTRE HISTORIC (1)

ARTICLE 96: DEFINICIO.

Compren aquesta zona els antics nuclis urbans o poblacionals compresos a I’ ambit territoria
contemplat per aguestes Normes Subsidiaies de Plangament, necessitats de millora urbana,
perd sense canviar substancialment les seves caracteristiques generals ni la seva estructura
urbana, aixi com e centre historic del nucli de Tarega, cap de municipi, que és objecte especial
de preservacid i proteccio.

ARTICLE 97: EDIFICABILITAT.

1. L’ edificabilitat ala zona del casc historic resulta de les condicions d’ edificacio definides per
les mateixesi de les genériques al's parametres del tipus d’ ordenacid, segons aineacio de vial.

2. En aguesta zona (1), de Conservacié del Centre Historic, es defineix un index d’ edificabilitat
net, entre alineacions vigents, de 1'40 m2 de sostre/m2 de sol (0 quaranta metres quadrats de
sostre per metre quadrat de sol) de sol d'aplicacio a les actuacions de reforma interior o de
composicio de volums d’unailla per mitjad' Estudis de Detall.

3. A I’'esmentada zona de conservacié del centre historic, no S admeten les ordenacions de
volums que suposin modificacions de I’ ordenacio existent o de les alcades usuals.

4. Els Plans Especials de Reforma Interior, que contemplin la reordenacié global d'un sector,
se subjectaran a limit de 0'90 m2 sostre / m2 sol (zero noranta metres quadrats de sostre per
metre quadrat de s0l).

ARTICLE 98: ESTANDARDS EN OPERACIONS DE REFORMA INTERIOR

Els Plans de Reforma Interior que S aprovin per les actuacions en aquesta zona de conservacio
del centre historic hauran de respectar les determinacions seglients:

a)- percentatge de sl per vialsi estacionaments publics. 23'52%

b)- percentatge de sol per espais verds, locals i dotacions comuniteries: 1648 %

C)- densitat neta maxima d’ habitatges. 120 habitatges/hectarea.
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ARTICLE 99: TIPUSD’ORDENACIO.
Correspon a |’ edificacio, segons alineacions de via vigent, en illes tancades, amb permissibilitat
de reculades que no desvirtui n la condicio d edificacié continua.

ARTICLE 100: ALINEACIONS.

1. En aguesta zona no és obligatori que I’ edificacié ocupi tot € front de la parcel- la, essent
permeés recular part de la fagcana o separar I’ edificacio de la mitgera. En particular la reculada
seraobligatori quan existeixin jardinsi patis la conservacio dels quals sigui preceptiva.

Les reculades no podran deixar de complir-se quan a separacions dels parametres que fixen les
dimensions minimes establertes pels patis de llum i il- luminacio.

Les parets mitgeres a descobert hauran d’ acabar-se amb materials de fagana. ES prohibeixen
els acabaments en forma d' enva pluvia vigt, i els arrebossats i revestiments superficials de
deficient comportament al’ exterior.

2. En aguesta zona, amb la finalitat de preservar |’estructura urbana heretada, tindran el
carecter d'alineacions incloses reculades les actuals existents, de forma que tret dels casos
especials degudament justificats i que valorara I'guntament, la nova edificacio haura de
respectar estrictament les mateixes.

ARTICLE 101: PROFUNDITAT MAXIMA EDIFICABLE.

Sestaraal que es disposa al’article 42, relatiu a que es regula amb carecter general pel tipus
d ordenacio, segons alineacions de vial.

ARTICLE 102: ESPAI LLIURE INTERIOR.

L’espai lliure interior d’illa no seraedificable a la planta baixa, perd es permetra la construccio
de soterranis, exclusivament per aparcament, sempre que quedi la possibilitat de fer un jardi
sobre la coberta del mateix.
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ARTICLE 103: ALCADES.

1. A lazona (1), de conservacio del centre historic, I’ algada reguladora maximai € nimero de
plantes es determinen en funcié de I’amplada del vial, on doni de cara o front I’ edificacio,
d’ acord amb el seguient quadre:

AMPLE DE VIAL ALTURA REGULADORA NUM MAXIM
metres maxima (metres) PLANTES

De menys de 8 m. 755 PB+1P

De 8 m en endavant 1060 PB+2P

2. Tanmateix, es podra arribar a 13'65 m corresponents a PB + 3P com a maxim, quan en
sectors molt consolidats de I’ edificacio, la mesura d’un tram de carrer entre atres dos carrers
contigus o0 amenys els dos edificis colindants tinguin aquella mateixa algcada. Aquest criteri
seratambé d' aplicaci6 a's nuclis de poblacié agregats.

L’ dtura lliure minima de |la planta baixa serade 2' 75 m aixi com la de les plantes pis. En tot cas
I’ alcada minimainclos € forjat corresponent, serade 3'05 m.

ARTICLE 104: FACANA MiNIMA.

Lalongitud minima de fagana serade 6 m. No obstant aix0 s admetra I’ edificacio d’ habitatges
unifamiliars semprei quan laparcel- la preexistent superi els 4,80 m.

ARTICLE 105: COSSOS| ELEMENTS SOBRESORTINTS.

En aguesta zona de conservacio del centre historic, es prohibeixen els cossos i elements
sobresortits, tret de les seglients excepcions:

12 -S'admeten els balcons que no sobresurtin més de vint centimetres (20 cm) en carrers de
menys de sis metres (6 m); i quaranta-cinc (45 cm) en aquells de més de sis metros i menys de
dotze (12m).

22 - S'admeten els cossos sobresortits de cornises i rafecs de coberta amb una volada maxima
del 45 cm.

32 -S admeten els sobresortits de terrats i cobertes planes amb un vol maxim de 15¢cm.
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42 - Sadmeten els cossos sobresortits en les edificacions recaients a vies de més de
12m.d’ ample, sempre que no sobrepassin la linia de fagana una vintena part de I’amplada del
carrer.

En projeccid horitzontal, quan siguin miradors tancats, no ocuparan en la seva amplada total
més de la meitat de la longitud de la facana, ni cadascun dels cossos sobresortits tindra una
amplada superior as 3'60 m En tot cas els balcons hauran d' ésser de barana de ferro, reixats.
No s admetran cossos que sobresurtin tancats, tal com poden ésser les tribunes.

ARTICLE 106 : USOS.

Es permeten el's seglients usos:

1-Habitatge: Es permet en totes les seves categories. Seraobligatori I’ Us d' habitatge unifamiliar
als sectors on aixi s’ hagi desenvolupat amb anterioritat a aquestes Normes Subsidiaies.
2-Residencid: S admet.

3-Comercia: S admet. (Aquest apartat ha estat inclos, segonslaMN 6).

4-Sanitari: S admeten els dispensaris i consultoris i els centres sanitaris especialitzats amb e
[imit de capacitat de 50 llits.

5-Recreatiu: S admet.

6-Esportiu: S admeten instal- lacions cobertes de fins 1.500 m2 i instal- lacions al’aire lliure
de fins 2.000 m2.

7-Religi6si Cultural: S admet.

8-Oficines. S admet.

9-Industrial: S admeten en categories 12 i 22, i en les Situacions de 2a, 2b i 4b.
10-Estacionament i aparcament: Es permetra en edifici d’Us exclusiu amb facana a carrer
sempre que atesa la seva capacitat i I’amplada del carrer on tingui € front no produeixin
mol esties o obstruccions de trangit.
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ZONA D'ORDENACIO EN ILLA TANCADA (I1).

ARTICLE 107: DEFINICIO.

Comprén aguesta zona els anomenats eixamples urbans, intensius i semiintensius, de
densificaci6 urbana, I Gs prioritari de la qual és I’ habitatge o en els que I’ habitatge aterni amb
petites i mitjanes industries, aixi com amb magatzems.

ARTICLE 108: EDIFICABILITAT.

1. L’edificabilitat resulta de les condicions d edificabilitat propies d’ aquesta zona i de les
generiques a's parametres del tipus d’ ordenacio, segons les d’ alineacions de vial.

2. L’index d edificabilitat net entre alineacions vigents per les actuacions en aguesta zona
mitjancant Plans Especials de Reforma Interior o Estudis de Detall, d’ ordenacio de volums, es
fixaen 1'80 m2 de sostre/ m2 de s0l.

ARTICLE 109 : ESTANDARDS EN OPERACIONS DE REFORMA INTERIOR |
PER DOTACIO D'EQUIPAMENTS,

Els Plans Especials que s el .laborin per actuacions en zones de densificacio urbana hauran de
respectar les determinacions contingudes en la seglient taula:

DENSITAT NETA PERCENTATGE % PERCENTATGE %
MAXIMS HABITATGES VIALSI| ESTACIONAMENT ESP.VERDS-LOCALS.

175 habit./ ha 24’ 50 % 17 50 %

ARTICLE 110: TIPUSD’ ORDENACIO.

El tipus d ordenacié és e d edificacions, segons alineacions del vial.
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ARTICLE 111: CONDICIONSDE L'EDIFICACIO.
Les condicions que regeixen |’ edificacio son les seglents:

12- Alineacions:
Regeix I’ establert en les condicions generals del tipus d’ ordenacié, segons alineacions de vial.

22 - Altures:
L’ altura reguladora maximai € nimero de plantes es determina en funcié de I’ amplada de via
on doni de front I’ edificacié, d acord amb el seglient quadre:

AMPLE DE VIAL ALTURA MAXIMA NUM MAXIM
metres. metres. plantes
De menysde 11 m. 10 60 m. Po+2P
De 11 amenysde 15 m. 13 65 m. Po+3P
De 15 m. 0 més metres 16" 70 m. Pb+4P

L’alcada minima de la planta baixa sera |'establerta de forma genera en les disposicions
comunes a tipus d ordenacié, segons I'aineacio de vial. L’alcada total minima, inclosos €s
forjats, serade 275 m per plantade pis.

32 - Facana minima
La minima amplada de fagcana permesa serade 6'50 m.

42 - Cossos que sobresurten: Es prohibeixen els cossos que sobresurtin tancats o semitancats a
edificis que donin front avias de menys de vuit metres (8 m) d amplada.

52- Egpai lliure al’interior de I'illa L’ edificacio a I’interior de I'illa, quan fos permesa en les
condicions generals de tipus d’ ordenaci6, segons aineacions de vial, no sobrepassara en cap
dels seus punts exteriors I’ dlcada total de sis metres (6m) mesurats des de la cota de referencia
de I'altura reguladora, havent-se de retirar a menys tres metres (3 m) de la linia de facana
corresponent a la profunditat maxima edificable. Es cobriraamb un terrat o teules, excloent les
plaques de fibrociment.
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ARTICLE 112: USOS.

En aquesta zona s admeten els seglients usos:

1- Habitatge. (NOVA REDACCIO DONADA PER LA MN 12).
2- Residencial: S admet.

3- Comercial: S admet.

4- Sanitari: S admet

5- Recreatiu: S admet.

6- Esportiu: S admet

7- Religiési Culturd: S admet.

8- Oficines: S admet.

9- Industrial: S'admet I’ Gs industrial en categoria 12, en situacions 1a, 1b, 2a, 2b, 2¢, 3°i 4°
categoria; i la categoria2? en les situacions de 2a, 2b, 2c, 3i 4b.

En les zones de densificacio urbana, a que es refereix e grafic adjunt a aquestes normes,
s admetraameés, laindistriade 32 categoriaen les situacions 2c, 3i 4b.
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ZONA D’ORDENACIO EN EDIFICACIO Al LLADA:
SUBZONA (1) RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR (3a).
SUBZONA (11) RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DEL TIPUS (3b).
SUBZONA (111) RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AGRUPADA (3c).

ARTICLE 113: DEFINICIO.

Compren aguesta zona, aquelles aees de sol urba situades en sectors amb edificacié
consolidadai en procés d' urbanitzacié o que ja estiguin urbanitzats.

ARTICLE 114: TIPUS D’ORDENACIO (NOVA REDACCIO DONADA PER LA MN 5).

1. Aquestes normes estableixen per a cada subzona un tipus d’ordenacié basica, amb unes
condicions d edificacid d'aplicacid directa, és a dir, que no precisa de cap instrument de
plangiament addiciona per a I'edificacié de les parcel- les que reuneixin les condicions de
solar, excepte les incloses en aees que en s planols d’ ordenacio tinguin aplicada la clau “UA”

2. Quan I'actuacid es projecti per illes complertes, o en desenvolupament de les Unitats
d Actuacié gque s especifiquen en € nimero 4 d’ aquest article, podraadoptar-se indistintament
I’ ordenacié, segons volumetria especifica, precisant-se en agquests suposits de la formulacié
dels respectius Estudis de Detall.

3. També podran formular-se Estudis de Detall per al’aplicacid del tipus d’ ordenacié, segons
volumetria especifica en € sol lliure d'illes parcialment edificades de conformitat a ordenacions
diferents de les corresponents a cada subzona, segons el nimero 1 d’ aquest article.

4.1 es actuacions en e s terrenys d’ aguesta zona que en els planols tinguin aplicada la clau “UA”
aniran precedides necessariament per la delimitacié de la corresponent Unitat d’ Actuacié que
S efectuarad’ acord amb I'article 118 i concordants de la Llei del Sol i del seu Reglament de
Gesti6 Urbanistica.

5.Els Estudis de Detdl que ordenen I'edificacid, segons € tipus de volumetria especifica
distribuiran I’ edificabilitat neta o bruta, segons es dispos per a cada zona, subzona o unitat
d actuaci; fixaran aixi mateix: la parcel- laminima, les separacions amb ds llindars, I'aturai
nimero de plantes maxima i |’ ocupacio maxima de I’ edificacid. A meés els Estudis de Detdll a
que es refereix el nimero 3 anterior, preveuran necessariament el tractament de les mitgeres al
descobert de I'edificacio preexistent, o cobrir-les amb I’ edificacio, quan els seus materials i
caracteristiques no siguin andogues as de les faganes principals.
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ARTICLE 115. CONDICIONS D’EDIFICACIO DE LES SUBZONES
RESIDENCIALS*“3a” i “3al’. (NOVA REDACCIO DONADA PER LA MN 5).

1. Condicions d' edificacio, segons €l tipus d’ ordenacié basica.
a)Tipus d ordenacio: edificacio ai llada.
b)index d edificabilitat neta:
Subzona 3a: 2 m2 sostre/ m2 sol.
Subzona 3al: 1' 77 m2 sostre/ m2 sol.
c)Parcel- laminima 600 m2 o unaillacomplertas la seva superficie no arribaa
aquesta xifra.
d)Altura maxima: 16'7 m, amb un nimero maxim de planta baixai 4 pisos. En € cas que per a
la planta baixa s adopti la solucié paafitica, podraaugmentar-se I’ dturamaximaen 3'05 mi €
nimero de plantes en una més. En aguest Ultim cas, €ls elements tancats de la planta baixa
computaran as efectes del cacul de I’ edificabilitat.
€) Ocupaciéo maximade laparcd - la: 50%.
f)Separacions minimes entre els llindars: 5 m respecte dsviasi 3 m respecte ala
resta de llindars. En cas d’ adoptar-se la soluci6 palafitica la separacié a aquests
restants llindars serade 4'5 m.

2. Condicions de les Unitats d’ Actuaci6:

El desenvolupament de les unitats d’ actuacio a que esrefereix e nimero 4 de |’ article anterior
S gustaraa més a més a les seglients prescripcions.

a)index d edificabilitat bruta: 0 ‘8 m2 sostre/ m2 sol.

b)Exigencies minimes de dotacions: seran les que estableixi per a cada cas € quadre
del’article 10 de |I’annex del Reglament de Plangjament.

3. En aguesta zona s admeten el's segiients usos: (APARTAT AFEGIT PER LA MN12)
1. Habitatge.

2. Residencidl.

3.Comercial.

4. Sanitari.

5. Recreatiu.

6. Esportiu.

7. Religiosi cultural.

8. Oficines.

9. Industrial: sadmet I’ Gs industrial en categoria 12 Situacions 1-a, 1-b, 2-a, 2-b, 2-c, 31 4; i
categoria 22 en situacions 2-a, 2-b, 3i 4-b.
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ARTICLE 116 : CONDICIONS D’EDIFICACIO EN LA SUBZONA RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR (3b). (NOVA REDACCIO DONADA PER LA MN 8).

1. Coeficient d edificabilitat: Seracom a maxim de 0'60 m2 de sostre / m2 de sol.

2. Superficie de parcel- la i longitud de facana: La parcel- la minima serade 400 m2 i la
longitud minima de fagana, de 15 m.

3. Ocupacio de parcel- la: Seracom amaxim del 40 %.

4. Algada i nimero de plantes: L’atura maxima sera de 10060 m amb un ndmero maxim de
planta baixa i dos pisos, tenint € segon la meitat de I’ ocupacié maxima prevista en la condicié
tercera.

5. Edificacions auxiliars. Dins de I’ ocupacié maxima prevista en la condicié 32, s admetrauna
edificacio auxiliar per cada 400 m2 de parce- la destinada a usos com trasters, garatges,
vestuaris, instal- lacions, amb excepcié del d habitatge. La seva ocupacid no serasuperior a
7% i I’ cada no sobrepassaraels 3,30 m.

6. Separacions: Les separacions de I’ edificacié principa as llindars seran com a minim de 3 m
excepte respecte al carrer que seran de 5 m. Les separacions entre edificacions d’ una mateixa
parcel- laseraigual alameitat de I’ adlcada de lamés gran d' dles, perd mai inferior a3 m.

Les edificacions auxiliars podran adossar-se a llindar del vei, perd solament en una longitud
maxima de 6 m i no podran envair la franja de 5 m de separacié amb I'dineacié del vidl,
excepte en € suposit regulat en el nimero segon de I’ article 52.

7.Usos. Es permet Unicament € d’ habitatge unifamiliar, I’ esportiu, € religiosi € cultural.

ARTICLE 117 CONDICIONS D’EDIFICABILITAT DE LA SUBZONA
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AGRUPADA (3c).

12 Coeficient d' edificabilitat: Seracom a maxim de 0'60 m2 de sostre/ m2 de sol.

28 . Superficie de parcel- lai longitud de facana: La parcel- la minima serade 1.000 m2 i la
longitud minima de fagana de 25 m.

32. Ocupacio maximade parcd - la: Seracom amaxim del 40 %.

42 . Altura i nimero de plantes: L’atura maxima sera de 10'60 m, amb un maxim de planta
baixa més dos plantes de pis.

52, Edificacions auxiliars, separacions i usos. Seran els mateixos de la subzona (3b), regulades
les condicions 52, 62 | 72 del’article 116.
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ZONA INDUSTRIAL (4).

ARTICLE 118: DEFINICIO.

Es qualifica de zona industrial € sl urba destinat principament a la ubicacié d'indUstries i
magatzems, que per la naturalesa de |’ activitat o dels materials o productes que es tractin, o
del's elements tecnics emprats, no generin situacions de risc per la salubritat o la seguretat, 0 no
siguin susceptibles de mesures correctores que eliminin tot e risc per lasalut i la seguretat, tant
del personal com I’ambiental, o de degradacié del medi ambient, pel que s hagin d’ubicar en
arees especifiques.

ARTICLE 119: TIPUSD’ ORDENACIO.

1. El tipus d'ordenacié serg segons alineacions de via o en edificacions ai Ilades, segons
predomini un o atre.

2. No obstant, mitjancant els Plans Especias de Reforma Interior o Estudis de Detall, podra

modificar-se per alguns sectors € seu tipus d’ ordenacié, segons alineacions de vial, per tal
d adequar-lo al’ edificaci6 ai llada voltat de patis de servei.

ARTICLE 120: CONDICIONS D EDIFICACIO.

Les condicions d’ edificacié seran les seglents:
12. Ocupaci6é maximade parcd- la: 90 %.

22 Altura maximai nimero de plantes. variaran amb |’amplada de via a que la parce- la doni
de front i de conformitat amb el segiient quadre:

AMPLE DE VIAL ALTURA MAXIMA NUM. MAXIM
metres. metres. plantes
De menys de 8 m. 8m. Po+1P
De8amenysde 11 m. 13 m. Po+2P
D’ 11 m. o més metres 16 m. Pb+3P

32. Superficiei dimensions minimes de laparcel- la: La superficie minima de parcel- la serade
250 m2i lalongitud de facanaigua o superior a 10 m.
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42, Interior d'illa L’dtura de I'edificacié a I'interior de I'illa es fixa en un maxim de cinc
metres, mesurats des de larasant del carrer ala part inferior de I’ element d’ estructura coberta.

52 . Cossos que sobresurten: El seu vol es limita a maxim d una desena part de I’ample de via
sense que pugui sobrepassar en cap cas la mesura absoluta d’un metre. En projeccio
horitzontal no podraocupar més d'un ter¢ de lalongitud de facana.

62 .- Elements técnics de les ingtal- lacions: Les xemeneies, ponts grua, conduccions i tot
I’altre tipus dels esmentats elements que per exigencies del procés industrial resulti obligat
sobrepassar els limits d' edificacié anteriorment assenyalats, quedaran subjectes en la seva
instal- lacié a una autoritzacié especial.

ARTICLE 121: ELEMENTSD' URBANITZACIO.

1. Per autoritzar les edificacions destinades a usos industrials caldra que e sol tingui €s
elementsi serveisinterns d urbanitzacié i, a més a més, que compti amb els adequats accessos,
amb carrers pavimentats, enllumenat public, des de les vies generals.

2. Podran autoritzar-se les edificacions industrials condicionades a la simultania execucio de la
urbanitzacio, en els termes que resultin del plangjament i, en € seu cas, compresos en €
contingut de lallicenciade I’ edificacio.

Aquesta llicencia no autoritzara la iniciacié de les obres fins que S hagi constitui t garantia
suficient de I’ execucié de I’ obra d’ urbanitzaci6. La garantia podraconstituir-se en metd- lic o
en fons publics, o mitjancant un aval bancari o hipoteca mobiliaia o immobiliaia, inclos sobre
lamateixa finca objecte de I’ edificacio.

3. Les dos aees industrials, en gran part consolidades, establertes sobre I’eix de la carretera
nacional N-1l i I'area de “La Candeta’, as seus sectors de sol urbg caldra la formulacio dels
respectius Plans Especials dels que es contemplen a l'article 76.2° del Reglament de
Plangament as efectes de garantir degudament I'execucié i la funcionditat de les
infrastructuresi € correcte tractament i resolucio de lavialitat.
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ARTICLE 121. BIS: USOS. (ARTICLE INCLOS PER LA MN 7).

1.Industrial: En categories 12,22 32 42 j 52 . Unicament en edificis a llats, amb espais Iliures.
2.Comercid: inclosos barsi restaurants.

3.Residencial: solament en la modalitat d' hotels, motels, hostals, pensions, i en genera tots els
del sector de |’ hosteleria.

4.Educatiu: en lamodalitat de formacio professional.

5.Sanitari: en lamodalitat de dispensarisi ambulatoris.

6.Cultural.

7.Recredtiu: a servel dels treballadors de la zona.

8.Esportiu.

9.Estacionament.

10.Garatge-aparcament.

11.0ficines.exclusvament relacionades amb els establiments d'atres usos i la gestié dels
serveis centralitzats del poligon o agrupacions d’ edificis.

12.Habitatge:solament s admetran una per unitat d' establiment amb una superficie superior als
1.000 m2, i per I'alotjament de guadies i porters. Podran disposar-se també habitatges per a
guadies com a servei comU 0 mancomunat per a vaies parcel- les, edificis i conjunts, la
superficie edificada dels quals superi els 1.000 m2.
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ZONA D’ORDENACIO, SEGONSL'ANTERIOR ORDENACIO VOLUMETRICA (5).

ARTICLE 122: DEFINICIO.

Correspon a zones on es necessaia una renovacio urbana degut a baix nivell de dotacions, i a
les arees d' edificacio necessitades de millora, on, per mitjad’ una acci6 ordenada i progressiva
de remodelacio i de rehabilitacio s hagi d’ arribar a nivells escaients d' urbanitzacio, dotacions i
qualitat de I’ edificacio.

ARTICLE 123: TIPUSD’ ORDENACIO.

1.Per I’ actuacié en aquesta zona s € .laboran Plans Especials on s elegirael tipus d’ ordenacié
de I’ edificaci6 a aplicar en cadascun dels sectors, adequats a les caracteristiques del's mateixos.

2.El tipus d’ ordenaci6 aplicable, segons aquestes caracteristiques, seraalgun del's seglents:
a)- Edificacions, segons alineacions de vial.

b)- Edificacions ai' |lades.

c)- Edificacions, segons volumetria especifica.

3. Podratambé adoptar € Pla Especial subtipus precisosi locals adequats a aguells sectors que
responguin actualment a una modalitat d’ edificacio, segons ordenacions espontanies o Iliures,
no predeterminades amb subjeccié aun model definit.

Per aguests sectors €l tipus d’ordenacid podra regular-se de forma singularitzada, per mitja
d envolvents maxims de volum, en ampliacions de I’ edificacié existent i de la determinacio
precisa dels espais lliures privats de jardi, o per mitja de I'aplicacié de les constants o
parametres dels tipus d’ edificaci6, segons aineacions de via o d edificacié ai |lada.

ARTICLE 124: CONDICIONSDELSPLANSESPECIALS.

1.Pel desenvolupament d aguestes Normes Subsidiaies, a fi d aconseguir escaients nivells
d urbanitzacié, dotacions i edificacions, mitjancant accions de conservacio,

rehabilitacio i reordenacié de forma esglaonada, progressivai harmonica, s el.laboraran Plans
Especials.
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2. Els plans especials hauran de contenir el's segiients elements minims:

a)-Plans d’informacio.

b)-Estudi sobre la situacié del sector i les solucions propugnades per la renovacio.

c)-Planols d’ ordenacio.

d)-Estudi economic sobre e cost d’ urbanitzaci6; les dotacions i serveis publics; i la incidéncia
de larehabilitacié sobre I’ edificacio privada.

€)-Ordenances sobre ds nivells minims, en cada etapa, exigibles en ordre a la urbanitzaci6 i
I’ edificacio.

f)-Plad etapes.

3. Quan €ls costos de millora de I’ edificacio per arribar as nivells desitjats i escaients superin
racionalment € benefici comunitari de la rehabilitacié, o de la conservacio de I edificacid
dificulti substancialment I’ actuacid urbanistica per dotar a sector dels vias, aparcaments i
espais lliures, dels centres docents, dels centres assistencia, i d'altres serveis d'interés public,
social o civic, es procedira a la remodelacié del sector, on es donin aquests condicionals,
aprovant-se, ata efecte, un Pla Especial.

ARTICLE 125: EDIFICABILITAT.

1. L’index d edificabilitat brut maxim en aquesta zona seradel 0'70 m2 de sostre / m2 de sol
(zero setanta metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol).

2. L’index d'edificabilitat neta mitjana sera el de 1'37 m2 de sostre / m2 de sol (u trenta-set
metres quadrats de sostre per metre quadrats de sol) .

3. Els indexs maxims d'edificabilitat nets permesos a les aees de cada tipus d’ ordenacio
establertes en aguesta zona, subjectes als seus valors especifics a compliment del valor de la
mitjana de la zona, son els seglients:

A- Arees edificacio, segons alineacions devial: 1'50m2t/ m2s.

B- ““ edificacié ai llades; 1 m2 sostre/ m2 sol.
C- “ " edificacio, segons volumetria especifica: 220 m2 sostre/ m2 sol
D- ““ edificacid, segons ordenacié lliure: 120 m2 sostre/ m2 sol.

ARTICLE 126: DENSITAT D’HABITATGES.

Els Plans Especias per la renovacié d' aquesta zona, per mitja d’un procés de restauracio,
rehabilitacié i millora de les mateixes, per la seva conservacié en aees amb eements
d urbanitzacio escaient a la qualificacio de sol urbg fixaran la densitat d’ habitatges per hectarea
sense sobrepassar els setanta-cinc .
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ARTICLE 127: CONDICIONSDE L’EDIFICACIO.

1. Les condicions generas de I’ edificacio, i les estetiques, les sanitaiesi les d' Us precisaran, en
el més necessari, en les ordenances un Pla Especid.

2. Els parametres o constants de I’edificacio que es precisn o detalin a Pla Especid,
respectaran les condicions seguents:

A)Arees d edificacio, segons aineacions.

12- Altura reguladora maxima en funcio de I’amplada del via i amb un limit maxim de dues
plantes, sense admetre’s dics.

22 - Front minim de parcel- la: 6'50 m.

32 - L'egpai lliureinterior del’illano seraedificable.

B) Arees d edificacié ai llada.

12 - L’ atura reguladora maxima és de 9* 15 m corresponents a planta baixa i dos plantes maxim.
22 - Lasuperficieminimade laparcel- 1aés 250 m2.

32 - El percentatge maxim d’ ocupacio de parcel- laésde 40 %

42 - La separacio minima als limits de parcel- la s estableix en 3 m pel front i 2 m pelslaterasi
pel fons.

52 - S admeten les edificacions auxiliars sense sobrepassar |’ ocupacié maximade parcel- la

C) Arees d edificacid, segons volumetria especifica.

12 - L’atura maxima admesa és la de 16' 70 m corresponents a la planta baixa i quatre pisos
com amaxim.

22 - Laparcel- laminimaadmesa els de 800 m2.

D) Arees d edificacio, segons ordenacio Iliure.
Saplicaran les condicions de les aees edificades ai llades, perd respectant les situacions
actuals de menors distancies alimits de parcd - la.
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ARTICLE 128: CONDICIONSPARTICULARSDEL BARRI DE FATIMA.

1. Aquestes condicions responen a manteniment de les actuals condicions d edificacio, a la
preservacio del sector de les desfiguracions formals, d’ augments de volum i de densitat, i ala
conservacié de I’ actual estructura urbana.

2. L'edificacié pot regular-se bé per mitja d'un Pla Especial, que determini els indexs
urbanistics concrets del sector, o bé per les seglients condicions atitol de directrius de caracter
general:

a)Les obres i edificacions de nova planta i les obres d’ampliacio i reforma, S gustaran a les
condicions estetiquesi al’ estructura urbanai edificatoria del sector.

b)L’'dtura sera la que aproximadament arribin la majoria d edificis que responguin a
I estructura edificatoria del sector.

c)Lesdineacionsi reculades de vdlums respondran ales majoritéries del sector.

d)L’ocupacio de parcel- la respectara I’ ocupacio preexistent, poden augmentar-se en planta
baixafinsun 10 % .

e)El coeficient d' edificabilitat net de les parcel- les sense edificar no sobrepassaraels 0'90 m2
de sostre per cadam?2 de sol.

f)El tipus d'ordenacio sera e dedificacié ai llada, tant mateix, sempre respectant les
condicions anteriors, s admetran habitatges aparellats i encara alineats.

g)L’ Us sera principament & d habitatge unifamiliar, permetent-se, I’ esportiu, € religiés i el
cultural.

h)Es permetraaixecar una planta a les cases de planta baixa amb les condicions seglents:
-Alineaci6 obligatoria de la fagana principa (nord), segons e tracat actual de la planta baixa.
-L’ ocupacié de la planta superior es farasempre en total’ amplada de la fagana.

-L’ edificaci6 seguirala mateixa profunditat de la casainicial.

-L’ altura reguladora correspondraala del carrer Ramon Novell i Andreu.

-La coberta sera de teula ceramica, a dos aigies i amb una terminacié centra, pard- lelaala
facana.

-La documentacié del projecte es complementaraamenys amb una fotografia, que express la
situacié en aguell moment de les faganes de les dos cases vei nes 0 bé graficament mitjancant
les respectives alcades a escala 1/50.
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ZONA DE DESENVOLUPAMENT D’ US RESIDENCIAL:
SUBZONA (1). PLURIFAMILIAR (6a).

ARTICLE 129: DEFINICIO.

1. Compren agquesta zona €l sol urbanitzable a qual per les seves caracteristiques fisiquesi la
seva ordenacid, se li assigni una més gran intensitat de I’Us i la més plena integraci6 dins el
conjunt urba

2. El desenvolupament de les determinacions d’ aquestes Normes Subsidiaries en aquesta zona
es redlitzara per mitja de Plans Parcias que, gjustant-se a les previsions de les mateixes
aconsegueixin el's seglients objectius:

a)La compatibilitat dels desenvolupaments urbans intensos amb les necessitats col- lectives
respecte ala qualitat ambienta i els estandards d' urbanitzacio.

b)L’ assoliment d’ una composicio unit&ia, per laqual cosa s estableixen unes condicions, en les
relacions entre volumsi espais lliures.

ARTICLE 130: EDIFICABILITAT.
L’ edificabilitat en aquesta zona s gjustaraals seglients criteris:

12 [ndex d edificabilitat brut: 0°80 m2 de sostre /m2 de sol (zero vuitanta metres quadrats de
sostre per metre quadrat de sol.)

22 [ndex d edificabilitat net: 2 m2 de sostre /m2 de sdl per edificacio privada (dos metres
quadrats de sostre per metre quadrat de sol.)

32 Densitat d’ habitatges: No podrasuperar els 65 habitatges per hectarea.

ARTICLE 131: EXIGENCIESMINIMES DE DOTACIONS.

Seran les que S estableixen per cada cas e quadre de I’ article 10 de I’annex del Reglament de
Plangjament.
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ARTICLE 132: TIPUSD’ ORDENACIO.

S admetran indistintament les tipologies d' edificacio ai' llada o segons volumetria especifica

ARTICLE 132: CONDICIONS D’ EDIFICACIO.

S observaran les segiients condicions:

12 Parcel- laminima: La superficie minima de parcel- la seradd sis-cents metres quadrats.

28 Ocupaci6 de parcel- la: Lamaxima ocupacio de parcel- la seradel 50 %

32 Altures. L’altura maxima de I’ edificacié serade 16' 70 m i € nimero maxim de plantes sera
de planta baixai 4 pisos. En € cas que per la planta baixa s adopti la solucié palafitica, podra
augmentar-se I’ dturatotal en 3'05 mi el nimero de plantes en una més.

Tanmateix els eements tancats de la planta baixa computaran a efectes del cdcul de
I’ edificabilitat.

42, Separacions. La minima serade 5 m respecte als vials i de 3 m respecte de la resta de
[lindars. S s adoptés la solucio paafitica, I’ arranjament a la resta dels esmentats llindars serade
4'50 m.

5-Usos: El corresponent Pla Parcid els relacionara
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ZONA DE DESENVOLUPAMENT DE L * USRESIDENCIAL:
SUBZONA (112). UNIFAMILIAR (6b).

ARTICLE 134: DEFINICIO.
Compren aquesta zona € sol urbanitzable que per les seves caracteristiques fisiques i la seva
Situacié urbana es destina a una ordenacié de baixa intensitat d'edificacio, amb espais de

jardins annexes, on s aconsegueixen escaients nivells de quietud i repos i proteccio dels valors
paisatgistics i ambientals.

ARTICLE 135: EDIFICABILITAT.

Vindradeterminada pels seglients criteris:

1r. index o edificabilitat brut: 0'30 m2 de sostre / m2 de sol (zero trenta metres quadrats de
sostre per metre quadrat de sol.).

2n. index d edificabilitat net: 0'60 m2 de sostre/ m2 de sdl.
3r. Densitat d’ habitatges: No podrasuperar e€ls 15 habitatges per hectarea.

ARTICLE 136: EXIGENCIESMINIMESDE DOTACIONS.

Seran les que S estableixen per cada cas e quadre de I’ article 10 de I’annex del Reglament de
Plangjament.

ARTICLE 137: TIPUSD' ORDENACIO.

Seralatipologicad edificacio ai' llada.

ARTICLE 138: CONDICIONS D EDIFICACIO.

Seran les mateixes que es fixen al’article 116 d’ aquestes normes per la subzona |12, residéncia
unifamiliar (3b)
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ZONA DE DESENVOLUPAMENT D’'US RESIDENCIAL
SUBZONA (1112) : UNIFAMILIAR AGRUPADA (6c).

ARTICLE 139: DEFINICIO.

S'entén com una zona urbanitzable de caracteristiques andogues a la subzona (6b), si, bé en
agrupacions que atenen a unatipologia tradicional de menys cost econdomic

ARTICLE 140: TIPUSD' ORDENACIO.

Serad d agrupacions en filera, lineal o0 en trencat, en edificacions, segons trams continus, pero
sense constituir conjunts tancats.

ARTICLE 141: EDIFICABILITAT.

Sera la mateixa de la subzona (6b) que figura a I'article 135, s bé la densitat d’ habitatges
s ampliafins un maxim de 20 per hectarea.

ARTICLE 142: EXIGENCIESMINIMES DE DOTACIONS.

Seran les que per cada cas estableixi € quadre de I'article 10 de I’annex del Reglament de
Plangjament.

ARTICLE 143: CONDICIONS D EDIFICACIO.

Seran les mateixes que esfixen al’ article 117 d’ aquestes normes per |a subzona (3c).
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ZONA DE DESENVOLUPAMENT DE L’'USINDUSTRIAL (7)

ARTICLE 144: DEFINICIO i GRAUS.

1. Es qudifica de “zona de desenvolupament industria” e sol urbanitzable previst
predominantment per activitats industrials i de magatzems que per les caracteristiques de la
seva activitat, dels materials o els productes que tractin, o els elements técnics empleats, no
generin situacions de risc per la salubritat o la seguretat.

2. Esfixen els seguents graus.

1r: Compren lagran i lamitjanaindUstria, sobre parcel- la minima de dos mil cinc-cents metres
quadrats (2.500 m2) per establiment.

2n: Compren la petita indGstria, €ls tallers artesans i els diposits i magatzems, sobre una
parcel- laminima de vuit-cents metres quadrats (800 m2).

3r: Compren aquella indlstria petita, sobre una parcel- la minima de quatre-cents cinquanta
metres quadrats (450 m2). (Aquest tercer grau va ser introdui t per laMN 1)

ARTICLE 145: EDIFICABILITAT.

El coeficient d edificabilitat bruta globa serade 0°60 m2 de sostre per cada metre quadrat de
s0l.

ARTICLE 146: CONDICIONSURBANISTIQUESMINIMES.

El respectiu Pla Parcial d ordenacio fixara els restants indexs urbanistics i els corresponents
estandards atenent a que es preceptua pel Reglament de Plangjament.

(LaMN 1 vasuprimir un segon paragraf d’ aguest article, que es referia al’ amplada minima de
vias)
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ARTICLE 147: TIPUSD' ORDENACIO.

Serael corresponent alatipologiad' edificacio ai [lada, voltada d espaisliures, si bé el
corresponent Pla Parcial d ordenacié podra considerar I’ordenacié entre mitgeres segons
alineacions del via aun part del seu ambit.

Al tercer grau li serad aplicacié € tipus d’ ordenacié amb edificacio, segons aineacions de
vias, definits a les Normes Subsidiaies. Conseglientment tant, en aquestes industries de tercer
grau, les alineacions principalsi posterior seran obligatories. (paregraf introdui t per laMN 1)

ARTICLE 148: CONDICIONS D’ EDIFICACIO.
(les condicions per les indUstries de tercer grau van ser introdui des per laMN 1).

12, Altura maxima: Pels graus primer i segon, |’ atura maxima de cada edificacio serade 15 m.
No s'inclouen en aguesta limitacié les xemeneies, antenes, aparells o instal- lacions especias
que no suposin augment de I’ edificabilitat. Pel grau tercer, I’ alcada maxima mesurada des del
carener de la coberta a la cota de referéncia de la planta baixa, serade 9 m. El nombre de
plantes permeses serad’ una planta més una planta pis, en € front del carrer principal, fins un
fons de 10 m des de I'alineacid, i la resta de la parcel- la de planta baixa. ES considera
necessaia laregulacio de I’ edificacio en els fronts dels carrers, per a donar una soluci6 estética
al conjunt.

28 . Parcel- laminima: Segons s haindicat al’article 144 serade 2.500 m2 pel grau 1r; de 800
m2 pel 2n grau; i de 450 m2 pel 3r grau.

32 Ocupacié maxima de parcel- la: Seradel 50 % pel 1r. grau, del 70 % péd 2n. grau i del
100% pel 3r.grau.

42 Facana minima: Serade 30 m pel grau 1r; de 15 m pel 2n grau; i de 12 m pel 3r. grau, €
fons de parcel- laminim per aquest tercer grau és de 35 m.

5% Separacions minimes de les edificacions o estructures de instal- lacio as limits de
parce- la

A laviapublicaserade 10 m i de 6 m respectivament pel grau 1r i pel 2n grau.

Tanmateix, quan la parcel- ladoni alafranjade protecci6 de via publica, es podrareduir a5 m
i 3 m respectivament.

A larestadellindars serade 5 m i de 3 m respectivament pels graus 1r i 2n.
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ARTICLE 149: CONDICIONSD’US.
(LaMN 1 vadonar nova redacci6 a aquest article).

S admetran els seglients usos:

a)Industrial en les categories 12,22 ,32 | 42,

b)Comercial.

c)Emmagatzematge.

d)Oficines relacionades amb |’ activitat industria i gestio del poligon.

Es prohibeixen els usos educatius, sanitari-assistencial, a servel de poligon, e public
adminigtratiu i I’ habitatge.

TEXT REFOSDEL PLANEJAMENT URBANISTIC. TARREGA 1983-1997

132



NORMATIVA URBANISTICA 1983 | MODIFICACIONS.

ZONA DE SOL RUSTIC PROTEGIT DE VALOR AGRICOLA (8).

ARTICLE 150: DEFINICIO.

Es qualifica de “rastic protegit de valor agricola’ e sol no urbanitzable que pel seu desti
agricola o per la seva situacio, ha de preservar-se del procés d’incorporacio a arees urbanes.

ARTICLE 151: CONDICIONS D'EDIFICACIO. (NOVA REDACCIO DONADA PER
LA MN 24)

Les condicions d edificaciéo no permetran la formacié de nuclis de poblacié ni agrupacions
propies de les zones urbanes a aquest efecte es limitara la construccié d' habitatges a un maxim
de 4 habitatges dins un cercle de radi de 200 metres.

Per aquasevol Us permes, es compliran les seglients limitacions:

12, Ladimensié minimade la finca en sol no urbanitzable haurade coincidir amb laUMC
(unitat minima de cultiu) del municipi, ésadir, 4 haen secai 1,5 haen regadiu.

22 . Laocupacié maxima sera, en funcié del's usos, la seglient:

-Habitatge: 1%

-Magatzems i coberts agricoles: 5%

-Granges: 20%

32. L’alcada maxima mesurada des de qualsevol punt del terreny en contacte amb e perimetre
de I’ edificacio fins ala seva part més alta, serade 9 metres.

42, Lareculada minima respecte atots els llindars serade 10 metres.

5% .Quan tota o part de I’ edificacié es destini a habitatge aquest seraunifamiliar o com amaxim
bifamiliar.

62.Quan |'edificacio es destini a usos agricoles o agropecuaris, o I'habitatge es destini als
propietaris o treballadors de les explotacions, la superficie minima o la necessxia, en €l seu cas,
per donar cabuda en la deguda proporcié les edificacions podra assolir-se vinculant
registralment diferents finques del mateix propietari en € terme de Tarega.

72 .Quan quedin vinculades varies finques a les construccions, aquestes podran concentrar-se
en una o més finques, de manera que la maxima ocupacio en les que les continguin no superi en
cap cas el 40% , tot respectant les distancies dsllindars.
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ARTICLE 152: CONDICIONSDE L’AMBIENT.

1. Les construccions autoritzables al sol rustic protegit de valor agricola hauran d’ adaptar la
seva situacio, atura, composicio volumeétrica i estetica, a I’ambient on estiguessin ubicats, de
forma que no dteressin I’ harmonia del paisatge o desfigurin la perspectiva propia del mateix.

2. S'assegurara la no visbilitat d’ aquells elements de I’ edificacié o instal- lacié que afectin a
cuines, lavabos, rentadors, magatzems i similars, col- locant a I’ efecte elements naturals o
artificials en consonanciaamb € carecter i I’ambient del 1loc.

ARTICLE 153: CONDICIONSDE L’'US (REDACCIO DONADA PER LA MN 24).
1. S6n els usos propis d' aguest sol els agricolesi €ls pecuaris.

2. SOn incompatibles, amb les savetats de I'article 154, els usos industrids que siguin
admissibles en les zones qudificades d'industrials per aguestes normes subsidiaies de
plangjament.

3. No es podran realitzar atres construccions que les previstes en el nimero 1 de |’ article 127
dd Text refés de la legidacio vigent a Catalunya en matéria urbanistica, en les condicions
establertes en el mateix articlei en aquestes Normes.

ARTICLE 154: ALTRESACTIVITATS PERMESES. (NOVA REDACCIO DONADA
PER LA MN 24)

També s admetran en € S0l rustic protegit, les activitats extractives actuals i les justificades pel
descobriment de riqueses d' acord amb la legidacio especifica

ARTICLE 155 : USOS QUE PROVOQUIN DANYS O PERJUDICIS. (NOVA
REDACCIO DONADA PER LA MN 24)

Tots els usos que, no obstant complir les determinacions dels articles anteriors, puguin causar
danys o perjudicis a desti agricola de les finques confrontants o de la zona o a medi ambient,
no podran autoritzar-se sense que siguin adoptades les mesures correctores escaients d’ acord
amb lalegidaci6 especificai la normativa sobre activitats classificades.

TEXT REFOSDEL PLANEJAMENT URBANISTIC. TARREGA 1983-1997

134



NORMATIVA URBANISTICA 1983 | MODIFICACIONS.

ZONA DE SOL RUSTIC PROTEGIT DE VALOR PAISATGISTIC (9).

ARTICLE 156: DEFINICIO.

Es e sdl no urbanitzable, de valor agricola, que per la seva configuracio i situacio conté uns
valors paisatgistics que convé preservar, amb independencia que també s hagi de preservar de
laincorporaci6 a arees urbanes.

ARTICLE 157: CONDICIONS D EDIFICACIO.

Les edificacions que s autoritzin en sol rastic de valor paisatgistic hauran de respectar les
seguents condicions:

12: L’index d edificabilitat neta sobre parcel- la o finca ristica seradel 0'01 m2 de sostre per
cada m2 de s0l, sense que € volum sobrepassi un metre cubic per cada trenta metres quadrats
de s0l.

28 Laparcd- lao superficie minima de finca serade 30.000 m2.

32: L’ ocupacio maxima per I’ edificacio seradel 0'8 % de la superficie de la parcel- 1a, amb un
maxim de 250 m2 en planta.

42 L’ altura maxima sera de nou metres (9 m).

53: Les separacions asllindars serade 20 m.

ARTICLE 158: ALTRES CONDICIONS.

Les condicions d’ambient i d’ Us, venen regulades pels articles nim. 152 i 153.

ARTICLE 159: ALTRES CONDICIONS PERMESES.

S admetran també aquelles activitats justificades pel descobriment de riqueses, permeses per la
legidacio especifica d’ aquesta materia.

ARTICLE 160 : USOS QUE PROVOQUIN DANYS O PERJUDICIS.

S estaraal que disposal’article 155.
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ZONA DE SOL RUSTIC PROTEGIT DE VALOR ARQUEOL OGIC (10).

ARTICLE 161: DEFINICIO.

Correspon a sol no urbanitzable del Tossal del Mor (del Moro), d'interes historic i arqueoldgic
per laimportancia de les seves troballes.

ARTICLE 162: ACTIVITATSPERMESES.

No podran ésser atres que les propies de I'activitat arqueologica. Es consegiientment no
edificable. No es permetracap mena d’ activitat que pugui atemptar contra la seva configuracié
ni sobre & seu contingut.
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SISTEMA VIARI BASIC. (V).

ARTICLE 163: DEFINICIO.

1. La xarxa viaia basica compren els espais reservats a sistema genera viari de carecter
fonamental, en ordre a mantenir el's adequats nivells de mobilitat i accessibilitat.

2. El régim de la xarxa viaia basica sera € que correspongui, amb subjeccié a la legidacio
vigent, segons es tracti de vies estatals, autondmiques, provincials o municipals.

ARTICLE 164: REGIM DE LESVIESPUBLIQUESI| DEL SEU ENTORN.

1. A la projeccio, construccio, conservacio, financament, Us i explotacié de les carreteres,
S observarael que es disposaalalle 51/1974 de 19 de desembre.

2. D’acord amb el que disposalaLle 51/1974 no tindran consideracio de carreteres:

a)Les vies que composen la xarxa interior de comunicacions municipals.

b)Els camins de servel que siguin titulars |’ estat, comunitats autonomes, entitats locals i demés
persones de dret public.

C)Els camins construi ts per les persones privades amb finalitat andoga a's camins de servei.

3. Les travesseres i les xarxes arterials de les poblacions, es regiran per les disposicions
contingudes alaLlei 51/1974 en € que els sigui d’ aplicacio.

4. Les condicions que regulen I’entorn de les vies, quan aguestes queden sotmeses a la lle
51/1974, es regulen pel que estadisposat sobre les limitacions de la propietat, als seus articles
nim. 32 a 40, ambdés inclusius, i sobre I'entorn dels demés classes de vies publiques
S aplicaran, a seu cas, les corresponents disposicions urbanistiques o especials.
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ARTICLE 165 : AREES SUPLEMENTARIES DE PROTECCIO
D'ENCREUAMENTS.

1. Als creuaments entre dos vies de la xarxa basica que no siguin estatals o provincials,
I’edificacié de nova planta no podra envair |’ aea suplementaia de proteccié d’ encreuaments
definida a cada xamfraper les alineacions oficials de les vies o per la corda que uneix es punts
de tangeéncia d' una circumferencia de vuit metres (8 m) de radi. No obstant aix0, quan una de
les vies tingui una amplada inferior a deu metres (10m) € radi de circumferencia podrareduir-
Se a sis metres (6m).

2. Als Plans Parcias o Especials 0, a seu cas, as Estudis de Detall es precisara laforma dds
xamfrans i, excepte raons justificades en contra, als encreuaments situats dintre de sectors
d'illes regulars o sensiblement rectangulars, les cantonades se solucionaran obligatoriament en
xamfrans a quaranta-cinc graus (45°) respectant I’ aea suplementaria de proteccio.

3. Al sl urbaaixi qualificat en aguestes Normes Subsidiaies, es continuaran aplicant les mides
de 3 m x 3 m as xamfrans, amb excepcié de I’ Avda. Catalunya i € C/ Sant Pelegri (N-11 i C-
240) queserande5mx 5m.
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SISTEMA FERROVIARI (F).

ARTICLE 166: REGIM DE LIMITACIONS.

1. Sense perjudici de la competéencia estatal en matéria de ferrocarrils, aquestes normes
subsidiaries contenen les determinacions que, des de la perspectiva de I’ ordenacié urbana, han
d establir-se respecte a sol afectat a aquest sistema i a l’entorn o espai sotmés a un régim de
limitacions per rad d’ aquest sistema.

2. Laconstrucci6 i edificacio i I'establiment de lainstdl- laci6 i, en aquest cas, €ls usos, en €
s0l immediat ales vies del tren, estan subjectes a les limitacions que per rad de seguretat o de
conservacio de les vies s estableix alalegidacié de policia de ferrocarrils.

ARTICLE 167: LIMITACIONSPER RAONS URBANISTIQUES.

A més a més de les limitacions establertes per la legidacio especial en matéria ferroviaia
respecte a edificacions, construccions instal- lacions i usos, i sense perjudici de les mateixes,
S estableix per aquestes normes subsidiaies, per raons d' ordenacio urbana, la inedificabilitat en
tota la franja limitrof per un i I'atre costat del ferrocarril, en una amplada de deu metres per
costat, contats des del rail de laviaférriamés proxim, tret dels edificiso instal- lacions afectats
aservel directe de la xarxa ferroviaia que requereixin, per exigencies del servel ferroviari, una
ubicacié més proximaalavia

ARTICLE 168: APLICACIO DE LA LIMITACIO A LESAREESEDIFICADES.

1. Lainedificabilitat establerta a |’ article anterior s aplicaraqualsevol quina sigui la qualificacio
de sol immediat a sistema ferroviari, inclos en aquelles aees en les quals S haguessin redlitzat
edificacions dins de lafranja de proteccio definidaal’ article anterior.

2. Malgrat tot, en s0l urbg qualsevol quina fos la seva zonificacié i sens perjudici de les
operacions de reforma que podessin realitzar-se, no regirala limitacio d'inedificabilitat dins la
franja de 10 metres quan entre els solars i la via férria Sinterposi un vid. En aquest cas,
I’edificacié seguira |’ alineacié existent davant aquest vial, encara que se situi dins de la franja
de 10 metres definidaal’ article anterior.
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ARTICLE 169 : PLANS PARCIALS DE SECTORS IMMEDIATS A LES VIES
FERRIES.

1. Els Plans Parcials d’ ordenaci6 urbana corresponents a sectors de sol urbanitzable, programat
0 No programat, creuats per vies ferries o immediats a aquestes, regularan I’ edificacid i I'Us, i
ordenaran € sol, respectant les limitacions imposades per la legidacio especia ferroviaiai per
aquestes normes.

2. Quan € vei nat del ferrocarril no impedeixi, limiti o destorbi € desti, en tot o en part, de la
franja inedificable de deu metres d'amplada a espais verds o estacionaments, podra destinar-se
aguest 0l a aguesta finalitat, computant-l1o a aquests efectes.

ARTICLE 170: TANCAT DE LESLINIESFERRIES| PASSOSA NIVELL.

La transformaci6é del sol urbanitzable en sol urbg aixo és, les actuacions urbanistiques en ol
urbanitzable, preveuran € tancament de les linies o I establiment de les escaients mesures de
seguretat. El cost del vallat o dels mitjans de seguretat repercutira com a despeses
d urbanitzaci6, a carec del subjecte que hagi d’ assumir el cost de les obres d’ urbanitzacié.
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SISTEMA DE SERVEIS TECNICS. (ST).

ARTICLE 171: FINALITAT.

1. Les normes subsidiaies contemplen I’ ordenacio de les infrastructures basiques dels serveis
tecnics (de subministre d el ectricitat, abastament d’ aigua potable, evacuacio d' aiglies residuals,
etc.) aixi com es serveis complementaris (depuracié d aiglies etc.) establint previsions de
reserva per aguest fins.

2. Els espais lliures d'edificacions o instal- lacions, que constitueixen |’entorn d aquests
serveis, no podran destinar-se a altres usos.
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SISTEMA DE PARCS| JARDINS PUBLICS (PJ).

ARTICLE 172: SISTEMA D'ESPAISLLIURES.

Els espais lliures especifics que formen part de I’ estructura general i organica del territori
ordenat per aquestes normes subsidiaies son els parcsi jardins urbans.

ARTICLE 173: USOSPERMESOS.

En les &ees de parcs urbans, sense perdre, en cap cas, la naturalesa de domini public, sols
s admeten els usos publics i €ls usos col- lectius que estiguin especiament previstos a Pla
Especia que s aprovi al’ efectei que respectin, en tot cas, les seglients condicions:

12 Les edificacions no sobrepassaran |’ ocupacié del cinc per cent (5 %) de la superficie del
parc en servel en e moment que es projectin.

22 L’dcadamaximadelesinga- lacions o edificacions serade deu metres (10 m).
S'admetra un cos singular de, fins a quinze metres (15 m) sempre que es garantitzi
I’ assolellament de les arees amb jardins i de repos. Els jardins urbans seran inedificables.
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SISTEMA D’'EQUIPAMENT | DOTACIONS. (ED).

ARTICLE 174: TIPUSD' EQUIPAMENT.

1. Els s0ls destinats a equipaments comunitaris, amb les edificacions, instal- lacions i demés
accessions o serveis sobre el's mateixos, es classifiquen, segons els tipus seglents:

A: EQUIPAMENTS DOCENTS: centres docents, publics o privatsi annexes esportius.

B: EQUIPAMENTS SANITARI-ASSISTENCIALS: centres sanitaris-assistencials, geriarics,
publics o privats, d'interés public, social o comunitari; i cementiris.

C:. EQUIPAMENTS CULTURALS | RELIGIOSOS: temples; centres religiosos; centres o
ingtal- lacions per congressos, exposicions, sales de reunions, d'interés public, socia o
comunitari; annexes esportiusi recreatius.

D: EQUIPAMENTS ESPORTIUS | RECREATIUS: edificacions i instal- lacions esportives,
campaments, centres d'oci 0 expansio, banearis i establiments de banys, dtres turistics no
residencials, d’interes public, social 0 comunitari; annex de serveis.

E: EQUIPAMENTS D’ABASTAMENT | SUBMINISTRES: escorxadors, mercats i altres
centres d abastament, sempre de titularitat publica, encara que amb possible gestio privada i
aeesde servel.

F. EQUIPAMENTS TECNICS-ADMINISTRATIUS | DE SEGURETAT: centres o edificis
per serveis de |I’administracid publica, serveis de seguretat o militarsi atres d'interes public.

2. El sol per equipaments son es grafiats als PLANOLS D’ORDENACIO, amb la clau
d'identificaci6 -ED-.

ARTICLE 175: DESTi DELSACTUALSEQUIPAMENTS.

Els equipaments qualificats d’ aquesta forma ja existents o que estiguin en execucio, quedaran
afectats a mateix tipus d’ equipament existent o previst.
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ARTICLE 176: CONDICIONS D EDIFICACIO.

1. L’edificacio en les aees d equipament S gjustara a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, a paisatge i a les condicions ambientals, que s hauran de respectar, i a la
integracié dins del sector que subiquin. A fi d aconseguir-ho, es determinaran les diferents
condicions urbanistiques en un Pla Especidl.

2. Quan falti el Pla Especial, s observaran les seglients condicions:

a)En sl urbg per tota classe d’ equipaments regirael tipus d’ ordenacio de la zona on s ubiqui
I’equipament, 0 a seu cas, de la zona contigua, i es respectaran les condicions d’ edificacio
vigent en la mateixa zona .

b)En sl urbanitzable i solament pels equipaments de titularitat publica regiran les segients
regles:

TIPUS D’ ORDENACIO: edificacio ai llada.

ALTURA MAXIMA: 12 m que podrasobrepassar-se, quan esjustifiqui per les caracteristiques
i findlitat de I’ equipament, fins un maxim de 18 m.

OCUPACIO MAXIMA EN PLANTA BAIXA: 60 %.

INTENSITAT NETA D’EDIFICACIO: 1 m2 de sostre / m2 de sol.

FORMA | DISTRIBUCIO DE L’EDIFICACIO: La forma i distribucié dels cossos de
I’edificacid haurade permetre la sistematitzacié dels espais de I'interior dels solars per jardins i
patis.

3. Els locals destinats a espectacles publics, saes de festa i similars no podran establirse en
edificisd’ Us religios, cultural o sanitari, de no existir una separacié minimade 14 m.
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PROTECCIO DE SISTEMES GENERALS| SERVITUDS.(PS)

ARTICLE 177: DESTI.

Els solsimmediats al's sistemes de comunicacio, €s de proteccio de serveistecnicsi els sols que
per la seva proximitat a cursos hidrografics s hagin de preservar de I’ edificacio, se sotmetran al
regim d espais|liures, i € seu desti serael propi dels espais verds inedificables.
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NORMES ADDICIONALS.

PRIMERA.

Les dimensions de facana i de parcel- la minima que, per les diferents zones es fixen en
aguestes normes, podran admetre’s de dimensions inferiors, quan es tracti de parcel- les entre
altres ja construi des, 0 amb impossibilitat material d’ aconseguir €ls minims exigits.

SEGONA.

1. En ds sectors delimitats de sol urbanitzable, on es prefixa graficament la ubicacio de zones
verdes o d'equipaments, les superficies corresponents computaran als efectes del cacul
d estandards i canons que haurade contemplar el respectiu Pla Parcial.

2. Els coeficients d'edificabilitat bruta saplicaran a la zona o cadascuna de les zones
edificables que comprenen cada sector, amb exclusio d' edificabilitat per aquelles superficies de
zona verda o equipaments esmentats al paragraf anterior.

TERCERA.

Mentre no existeixin unes ordenances municipals d’ edificacions que regulin amb tot detall els
seus diversos aspectes, S estaraen tot alo que no contradigui les presents normes, a que es
disposa a I'ordre de 29 de febrer de 1944 del Ministeri de Governacié que regula les
condicions higiéniques minimes dels habitatges. Aixi com, i amb e que no S opos a aguestes
normes, seran d'aplicacié les ordenances municipals d'obres i urbanitzacio, sangament i
ordenaci6 urbana de la ciutat i e terme municipal de Tarega, aprovades per
I"Excm.Sr.Governador Civil de Lleida el 20 de novembre de 1958.
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QUARTA.

Duran € periode d'informacié a public d' aquestes Normes Subsidiaies de Plangament, una
vegada aprovades inicialment, es posaran en coneixement del Servel Territorial de Sanitat de la
Generditat de Catalunya, a fi efecte que efectués informe sobre les previsions fetes sobre
cementiris, tal com esregula al decret 42/1981 de 16 de febrer de 1981.

CINQUENA.

En s sectors de sol urbanitzable, |a referencia feta a I’ aplicacié dels moduls de reserva per
dotacions i equipaments en Plans Parcials que desenvolupen sols residencials, continguts en €
quadre de I’ article 10 de I’annex del Reglament de Plangjament, tindran caracter de minims.

Per tant, en determinats sectors, particularment els grafiats als PLANOLS D’ORDENACIO a
escala 1/2.000, podran i seria convenient superar aquells minims en les quanties i ubicacions
graficament establerts.

SISENA.

Les granges i s edificis i ingta- lacions industrials ubicats en s0l no urbanitzable no es
consideraran com fora d'ordenacié, atesa la seva preexistencia i caracteristiques de la
qualificaci6 del sol. Podran reditzar-se en els esmentats edificis industridls obres de
conservacio i millora que no suposin una ampliacié de les sevesinsta - lacions, ni un increment
de laseva actual poténciainstal- lada, superior a cinquanta per cent dels mateixos.

SETENA.

Els edificis que a I'entrada en vigor de les presents Normes Subsidiaies, tinguin
caracteristiqgues que no concordin amb les previsions que aquestes continguin, tindran la
condicié de: VOLUM DISCONFORME per la qual cosa no podran realitzar-se en aquestes
obres que comportin addicié o augments del volum edificatori.

Tanmateix, en cas que per causes no imputables als propietaris 0 ocupants, experimentessin
sinistres greus, tal com poden ser incendis, enfonsament, trencament de tal natura que exigis €
seu enderroc, podran reedificar-se en les mateixes condicions de volum anterior, en atencio a
imperatives raons de carecter social.
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NORMES TRANSITORIES.

DISPOSICIO TRANSITORIA PRIMERA. (AFEGIDA PER LA MN 12)

Es considera que I’ Gs de les estacions de servel preexistents amb llicencia anterior a la data de
2 de juny de 1994 no és incompatible amb les determinacions de I’ article 80 d’ aguestes normes
urbanistiques. No obstant |’ anterior, les estacions de servei preexistents s hauran d’ adaptar als
[imits de molésties, de nocivitat, d’'insaubritat i de perill que les determinacions legals vigents
prevegin en cada moment.

TARREGA, JUNY DE 1.998
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